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S E N T E N e I A nOl09/2017 

En Ciutadella de Menorca, a veintiséis de septiembre de dos mil 

diecisiete. 

Vistos por mí, Dña. María Vanessa Cubells Barbena, Juez Titular 

del Juzgado de Primera Instancia e Instrucción n° 1 de 

Ciutadella de Menorca, los presentes autos de JUICIO ORDINARIO 

seguidos en este Juzgado con el número 4 1 / 2 0 1 7, promovidos a 

instancia de Dña. 

representada por el Procurador de los Tribunales D. Juan Manuel 

Marqués Bagur y asistida por la Letrada Dña. María Izaskun 

Salvador Andueza, contra la entidad CAIXABANK S.A., 

representada por la Procuradora de los Tribunales Dña. 

Montserrat Miró Martí y asistida por la Letrada Dña. Vanessa 

Aucejo Sancho, resultando los siguientes, 

ANTECEDENTES DE HECHO 

PRIMERO.- Por la representación procesal de la parte demandante 

se formuló demanda de juicio ordinario, en la cual, tras citar 

los hechos y fundamentos de derecho que estimó de pertinente 

aplicación, suplicaba al Juzgado el dictado de sentencia con 

los siguientes pronunciamientos: 

Firmado por: MARIA VANESA CUBELlS 
BARBENA 
27/09/201709:50 
Minerva 
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ADMINISTRACION 

DE JUSTICIA 

1 . - Se declare la nulidad del Pacto Tercero Bis-Interés 

variable del contrato de crédito abierto con garantía 

hipotecaria sobre vivienda habitual de fecha 1 5  de diciembre de 

1 9 9 8  por infracción de normas imperativas, falta de 

transparencia y por su carácter abusivo, manteniéndose la 

vigencia del contrato sin el pacto mencionado. 

2 . - Se declare la nulidad del Pacto Quinto-Gastos a cargo de la 

parte acreditada por infracción de normas imperativas y por su 

carácter abusivo, manteniéndose la vigencia del contrato sin el 

pacto mencionado. 

3 . - Se declare la nulidad del Pacto Sexto-Intereses de Demora 

del referido contrato, por su carácter abusivo e infracción de 

normas imperativas, manteniéndose la vigencia del contrato sin 

el pacto mencionado. 

4 . - Se condene a la entidad demandada a restituir a la actora 

el total de las cantidades cobradas por las disposiciones 

efectuadas, en concepto de interés remuneratorio en aplicación 

de dicho índice de referencia y su sustituto así como el 

interés legal de las cantidades reintegradas. Cantidades a 

determinar en ejecución de sentencia. 

5 . - Se condene a la entidad demandada a restituir a la actora 

las cantidades cobradas a ésta por gastos derivados de la 

escri tura del crédito abierto con garantía hipotecaria, así 

como el interés legal de las cantidades reintegradas. 

Cantidades a determinar en ejecución de sentencia. 

6 .  - Se condene a la entidad demandada a abonar a la parte 

demandante el interés legal elevado en dos puntos desde la 

publicación de la sentencia hasta la completa satisfacción de 

las cantidades debidas. 

7 . - Se condene a la entidad demandada al pago de las costas de 

acuerdo con el artículo 3 9 4 . 1  de la Ley de Enjuiciamiento 

Civil. 

5° ) Condenar a la demandada al pago de las costas causadas. 

SEGUNDO. - Admitida y tramitada la demanda en legal forma, se 

dio traslado de la misma a la parte demandada, emplazándole 

para que la contestara por escrito en el plazo de veinte días, 

con apercibimiento de que, en caso de no comparecer, sería 

declarada en rebeldía. 
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ADMINISTRACION 

DE nJSTICIA 

TERCERO. - Contestada la demanda en tiempo y forma, se citó a 

las partes para la celebración de la audiencia previa, 

admitiéndose como prueba la documental propuesta, por lo que de 

con formidad con lo dispuesto en el artículo 4 2 9 . 8  de la Ley de 

Enjuiciamiento Civil, quedaron en ese momento los autos vistos 

para dictar sentencia. 

CUARTO.- En la tramitación del procedimiento se han observado, 

en lo esencial, las prescripciones legales 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

PRlMERO.- Se ejercita por la parte demandante acción de nulidad 

de la cláusula inserta en el contrato de préstamo hipotecario 

suscrito el 1 5  de diciembre de 1 9 98,  relativa al tipo de 

interés variable establecido como tipo medio de los préstamos 

hipotecarios, a más de tres años, de las cajas de ahorro, 

conocido como "IRPH", por infracción de normas imperativas y 

por falta de transparencia en la in formación precontractual 

unida al carácter abusivo de la misma. 

Asimismo, se ejercita acción de nulidad de las cláusulas 

insertas en el contrato relativas a los gastos de constitución 

de la hipoteca y a los intereses de demora, por su carácter 

abusivo e in fracción de normas imperativas. 

Se mantiene por la parte actora que la entidad demandada no 

comunicó a la demandada ni a su entonces cónyuge, la 

información relevante, veraz y suficiente de forma comprensible 

y adaptada a las circunstancias, ni las características 

esenciales del contrato y en particular las condiciones 

jurídicas y económicas del Pacto tercero Bis, considerando 

dicho pacto de difícil interpretación y comprensión para los 

consumidores, siendo que no existió una negociación 

individualizada más allá de la simple in formación 

precontractual, ni o frecimiento de otras alternativas. 

Frente a ello se opone la demandada, con base en los hechos y 

fundamentos de derecho que constan en el escrito de oposición a 

la demanda, que se tienen por reproducidos. 

SEGUNDO.- Entrando a resolver la cuestión objeto de 

controversia, comenzaremos por la primera de las peticiones 

e fectuadas, esto es, la declaración de nulidad de la cláusula 

relativa al IRPH, con las consecuencias inherentes a dicha 

declaración. 
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ADMINISTRACION 

DE JUSTICIA 

E n  todo ca s o ,  debe p a rt i r s e  de l a  condi c i ón de consumidora que 
o s tenta la demandante , conforme al a r t í cu l o  3 de la LGOCU , 
s e gón e l  cua l " a  efe c t o s  de e s t a  norma y s i n  per j u i c i o  de l o  
d i spu e s t o  exp r e s amente en sus l ibros t e r c e r o  y cua r t o , s o n  
consumidores o usua r i o s  l a s  p e r s o n a s  f í s i ca s  que a c t ó e n  con un 
p ropó s i to ajeno a su a c t i vidad come rc i a l , empre s a r i al ,  ofi c i o  o 
p r ofe s i ón " , he cho que no ha s ido obj et o  de controve r s i a . 

Conv i e ne come n z a r  s eñal ando que e l  IRPH Ent idades e s  uno de l o s  
í nd i c e s  ofi c i a l e s  y e l  í ndice IRPH Ca j a s l o  e ra h a s t a  que 
d e s apa r e c i ó  de fo rma de f i n i t iva de conformidad con lo d i spue s t o  
e n  l a  O . A .  1 5a d e  l a  L e y  1 4 / 2 0 1 3  d e  2 7  de s ept i embre , e l I de 
noviembre de 2 0 1 3 .  Tal  y como de s c r ibe e l  i n f o rme del Banco de 
E spaña , a modo de i n trodu c c i ón : " E l  Banco de E spaña con efec t o s  
desde e s e  mi smo d í a  dejó d e  publicar en su s ede e l e c t r ó n i c a  l o s  
men c ionados í nd i c e s  (IRPH Ca j a s  e IRPH Banco s ) , t a l e s  
r e f e r e n c i a s  fueron s us t i tuidas con e fectos  desde l a  s i guiente 
revi slon de l o s  t ipos apl i cab l e s  por e l  t ipo o í nd i ce de  
r e f e renc i a  s us t i tut i vo p revi s t o  en e l  cont r a t o  de p r é s t amo y en 
de f e c t o  de é s t e  o en c a s o  de que e s t e  fuera a l guno de los o t r o s  
que t amb i én desaparecen l a  sus t i tución s e  rea l i z a r á  p o r  e l  IRPH 

Ent idade s " . 

Ant e s  de e s t o  lo s dos , y ahora e l  IRPH E n t i dade s , e s t á  entre 
los  s i e t e  í nd i c e s  o f i c i a l e s  prev i s tos en e l  apartado t e rcero de 
l a  No rma s exta b i s  de l a  C i rcu l a r  8 / 1 9 9 0  del Banco de E spaña , 
de 7 de s ept i embr e ,  s ob r e  t ransparencia  de l a s  ope r a ci ones y 
p r o t e c c i ó n  de l a  c l i ente l a . Fue i nt roduc i do en l a  c i t ada norma 
medi a n t e  la Ci rcular  5 / 1 9 9 4  de 2 2  de j ul i o  de l Banco de E spaña 
de modif i c a c i ón de la C i rcu l a r  8 / 1 9 9 0  en cump l imiento de lo 
d i spue s t o  en l a  Orden Mini s t e r i a l  de 5 de mayo de 1 9 9 4  s ob r e  
t ransparenc i a  d e  l a s  condici ones f i nanc i e ra s  de l o s  p r é s t amo s 
hipot e c a r i o s  que hab í a  de l e gado en e l  Banco de E spaña la 
def i n i c i ó n ,  difu s ión y en el c a s o  del IRPH la e l ab o r a c i ón de 
l o s  t ipos de refe renc i a  o f i c i ale s apl i cab l e s  a los p r é s t amos 
hipoteca r io s  concer t ados a t ipo va r i ab l e .  

Conforme a l  Anexo VIII de l a  C i rcu l a r  8 / 1 9 9 0, e l  IRPH e n t i dades 
s e  d e f i ne como l a  medi a  s imp le de los t ipos de i n t e r é s  med i o s  
ponde rados por l o s  p r i n c ipa l e s  d e  l a s  ope r a c i ones d e  p r é s t amo 
con g a r ant í a  hipo t e c a r i a  de p l a z o  i gua l o s upe r i o r  a t r e s  años 
para adqu i s i c i ó n  de vivi enda l ibre , que hayan s ido i n i c iadas o 
renovadas en e l  mes a que s e  refiere e l  í ndice por l o s  banc o s , 
l a s  ca j as de aho r ro s  y l a s  s o c iedade s de crédito hipotecar i o . 
E l  IRPH Caj a s  p a r t i cipa d e l  mi smo concepto s i  b i en s e  conf igura 
como med i a  s impl e  de los t ipos de interés medio s  ponde rados por 
l o s  p r i nc i p a l e s  de l a s  ope r a c i ones de las  mi sma s 
caract e r í s t i c a s  rea l i z adas por e l  conj unto de l a s  C a j  a s . Del  
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ADMINISTRACION 

DE JUSTICIA 

mi smo modo s e  defi nen en la vi gente Ci rcu l a r  5 / 1 2  que 
d e s a r ro l l a  la Orden EHA / 2 8 9 9 / 2 0 1 1. 

D i chos t ipos de interés  medios  ponde rados son l o s  t ip o s  anua l e s  
e quiva l e n t e s  decl arados a l  Banco de E spaña para e s o s  p l a z o s  por 
e l  c o l e c t ivo de bancos y caj as  de ahor r o s  (IRPH entidade s )  . 

Por t a n t o , e l  IRPH se  e s t ablece s obre l a  b a s e  de l o s  d a t o s  que 
fac i l i tan l a s  ent idades al Banco de E spaña. E s te o rgani smo 
e l abora el í ndice s obre la base de la fórmu l a  que i gua lmente 
define la C i rcu l a r  8 / 9 0 ( ho y  C i rcular 5 / 1 2 ) . Se  t r a t a  en todo 
caso de uno s t ipos de interés  obtenido s  de l o s  datos 
r e s u l t an t e s  de l a  p a r t i c ipación y comportami ento de las  prop i a s  
ent i dades en e l  me rcado hipotecar i o ,  d e  forma que en func i ó n  de 
l o s  t ipos de i n t e r é s  ap l i cados en cada momen t o  por l a s  
ent idade s se  va a configurar e l  í nd i ce d e  refe rencia p a r a  l o s  
p r é s t amos a IRPH. 

La j ur i sprudenci a ,  a l  respecto señala  l o  s i gu i e nt e ,  entre 
o t ra s , l a  S entencia d i c t ada por l a  Audienc i a  Provin c i a l  de 
Ál ava , de fecha 1 0  de ma r z o  de 2 0 1 6 :  "La Sa l a  e n  t i ende qu e el 

í ndi ce IRPH Ca j a s  es un í n di ce ofi ci a l , s om e t i do a l os 
correspondi en t es orga n i smos de regul a ci ón. La s en t i da des 

ba n ca ri a s  remi t en l os da t os n ecesarios pa ra s u  cá l cu l o  a pa r t i r  

d e  es tos da tos s e  h a l l a  l a  media por el Banco d e  Españ a  s i n  que 

l a s  en t i da des puedan infl u i r  en su de t ermina ción ( .. .  ) .  Los t ipos 

de referen cia ofi cia l es cumpl en con los requ i s i  tos de va l i de z 

e s t ablecidos en l a  norma t i  va financi era , u t i l i zabl e s  en l a s  

opera c i ones fin a n ci era s. E l  IRPH fu e di seña do por l a s  

a u t ori da des fin a n ci era s del paí s ,  Banco de España y Di recci ón 

Gen era l del Tes oro , h abi endo o t o rga do ca rá c t e r  ofi ci a l  des de el 

momen t o  qu e lo incl uyen en las Ci rcu l a res del Banco de España 

men c i on a da s  y se publ i ca en el bol e tí n  Ofi ci a l  del Es t a do ". 

Ci t a  l a s  Sen t en c i a s  de l a  AP de Guipúzcoa de 1 0. 0 7.2 0 1 5 Y de 

0 9. 0 6.2 0 1 5. La primera , s eña l a : "El h e ch o de qu e el l egi s l a dor 

es t abl eci era el IRPH Caj a s  (í ndi ce simi l a r  a l  IRPH ba n cos , 
exi s t en t e  h a s ta s u  de sapa rici ón j un t o con el a n t eri o r ,  a un qu e  

e n  rea l i da d han ven i do a refundi rse e n  e l  a c t u a l  í ndi ce IRPH 

conj un t o  de en t i da des de crédi t o )  como un o de l os t ipos de 

referen c i a  ofi ci a l es del mercado h ipo t eca ri o n o  cons t i t uye una 

l es i ón de l a  si t u a ci ón j urí di ca del con sum i dor. No s upone una 

res tricción de de rechos del con s umido r ,  n i  un obs t á c u l o  a su 
ej erci ci o ,  n i  le impon e una obl i ga ci ón a di ci on a l  n o  previ s ta. 

El desequ i l ibri o s e  da rí a si l a  en t i da d  financi era pudi era 

i n fl u i r  en l a  confi gura c i ón del í ndi ce ,  n o  por el h echo de que 

su a c t ua ci ón ,  por la forma de cá l cu l o  del m i sm o ,  i n c i da en él . 

Y, en e s t e  s en t i do ,  l a  s en t en ci a  de ins tancia re con oce qu e l a  

a l ega c i ón de l os a c t ores de manipula ci ón del í ndi ce por 

KUTXABANK n o  h a  s i do tan s i qu i era obj e t o  de prueba. Por o t ra 
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ADMINISTRACION 

DE JUSTICIA 

pa r t e , l a  inciden cia de l a  a c t u a ci ón de KUTXABANK 

confi gura ción del índice n o  es a l go que dependa de s u  excl u�_ 

vol un t a d ,  porqu e pa ra con cer t a r  l a s  opera c i ones de pré s t amo con 
ga ran t í a  h ipo t e ca ri a  cuyo t ipo de in t erés se t oma en 

con s i dera ci ón pa ra ca l cu l a r  el í ndi ce es pre c i s o  qu e l a  en t i da d  

fin a n c i era y el con s um i dor h ayan l l ega do a u n  a cu erdo (el 
cá l cu l o  se veri fi ca s obre prés tamos o t orga dos n o  s obre oferta s 

rea l i za da s ) , l u ego tan ta incidencia t i en en en l a  confi gura c i ón 

del í ndi ce l a s  caj a s  de a horros qu e o t orga n l o s  prés tamos como 

l o s cons umi dores qu e l os s u s criben " .  

La s egunda : "No cabe a dm i  t i r  l os ra z on ami en t o s  de l a  s en t en cia 
de i n s t a n ci a  en cuan t o  al cará c ter infl uen ci abl e y m a n ipu l able 

del IRPH En t i da des , pue s to qu e :  a)  Se t ra t a  de un í ndi ce que 

s i gu e  man t en i éndose vi gen t e  después la OM 2 8 9 9/2 01 1 ,  de 29 de 
o c t ubre ; b) Su manipul a ci ón por pa r t e  de l a s  en t i da des 

pre s t ami s ta s  solo podrí a con s egu i rse , bien fa l s ea ndo l os da t o s  

proporci ona do s  a l  Banco d e  España ( comuni cando t ipos de i n t erés 
s uperi ores a l os rea lmen t e  con cedi dos) o medi a n t e  un a cuerdo 

del conj un t o  de en t ida de s  pa ra el eva r  s u s  t ipos de in t erés . La 

primera pos ibi l i da d impl i ca rí a  una conducta del i c t i va por pa r t e  
d e  l a s  en t i dades d e  crédi t o ,  qu e e n  modo a l guno cabe a dm i  t i r  

p o r  cuan t o  l a  a c t i vi da d  banca ria es u n  s e c t o r  ampl iamen t e  

regu l a do y s om e t i do a l  con trol de Banco de España qu e ver i fi ca 

l a s  opor t una s i n specci ones en l a s  qu e s e  de t e c t a rí a  t a l  

fa l s eami en t o  de da t o s ; y l a  s egunda pos ibi l i da d  impl i ca rí a  una 

prá c t i ca con t ra ria a l a s  norma s de compe tencia qu e a demá s  de 

ser de t e c t a da , con l a s  consecuen tes sanci ones , n inguna ven taj a 

podrí a a ca rrea r pa ra l a s  en t ida des que in curri eran en t a l  

prá c t i ca ;  y c )  Q u e  e l  í ndi ce IRPH En t i da des s e  vea i n fl u i do por 

l os t ipos de in t erés a l os qu e l a s  en t i dades fi nan ci e ra s 

s u s criben l o s  con t ra tos de prés t amo n o  de t e rmina qu e e l  m i smo 
sea manipu l able por di ch a s  en t i da des , pues el cons umi dor es 

l ibre de s u s cribir o n o  el con t ra t o de prés t amo y a cudir a 
o tra s en t i da des financiera s " .  

Por l o  que respecta a l  s upue s t o  que nos ocupa , como s e  i nd i ca 
en e l  i nfo rme pe r i c i a l  aportado por l a  demandada , e l  IRPH e s  l a  
med i a  obt enida a p a r t i r  d e  l o s  t ipos med i o s  d e  i n t e r é s  d e  l os 
p r é s t amos hipo t e c a r i o s  con un p l a z o  supe r i o r  a t re s  años que 
han s ido concedidos por l o s  bancos o ca j a s (o por la med i a  de 
amb o s ) durante el mes. 

Por o t r o  l ado , s i guiendo con lo anteri o r ,  debe di s t i ngui r s e  
entre l a  pos ibi l idad de s ome t e r  a con t r o l  d e  t ranspar enc i a  l a s  
c l áu s u l a s  impugnada s y e l  control d e  abus ividad . En r e l a c i ón a 
l a  p r ime r a  de l a s  cue s t i o ne s ,  conc luye l a  Sentenc i a  de  l a  AP de 
Álava de 1 0  de mar z o  de 2 0 1 6  que : "en cuan t o  qu e l a  cl á u s u l a  

t ercera b i s  se refi ere a l a  remun era c i ón qu e el cl i en t e  debe 

Código Seguro de Verificación E04799402-MI:KdMs-IGee-484Y-bHu3.Q Puede verificar este documento en https:/Isedejudlclal.justlcla.es 

Sentencia descargada de   www.irphstop.net   webgunetik jaitsitako epaia



ADMINISTRACION 
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abon a r  a l a  en t i da d  banca ri a por el prés t amo , debe s e r  

ca l i fi ca da como c l á u s u l a  qu e define el obj e t o  pri n c ipa l del 

con t ra t o ,  por tan t o ,  no cabe el con trol del prec i o ,  s ó l o  

podemos a na l i za r  el con t rol d e  transpa ren cia qu e compren de e l  

con trol d e  incl us i ón , l a  informa c i ón que s e  l e  dio a l  c l i en t e ,  

y e l  con t ro l  de compren sibi l i da d ,  s i  l l egó a en t ender el 

con t en i do de la cl á u s u l a  y lo que s i gn i fi caba " .  

E n  r e l a c i ón a l a  p rime r a  cue s tión , t ra s  c i t a r  l o s  p a rá g r a f o s  
1 8 8, 1 8 9  Y 1 9 0 de l a  STS  d e  9 d e  ma yo d e  2 0 1 3, e n t i ende que s i  
l a s  c l áu s u l a s  sue l o  forman p a r t e  del obj e t o  p r i n c ip a l  del 
con t r a t o , con má s r a z ón l o  s erá l a  cláusula que d e f i ne e l  
i n t e r é s  remune r a t or i o . Y en r e l a c i ón a l a  s e gunda , t r a s  c i t a r  
l a  S T JUE d e  3 d e  ma r z o  d e  2 0 1 0, seña l a : 

"Sin emba rgo , pa rece que ex i s t e  cierta con t ra di cción en tre es ta 

ú l  t ima s en tencia de 1 8  de j un i o  de 2 0 12 y l a  di c t a da con 

a n t eri orida d  por el Tribuna l  Europeo de 3 de j un i o  de 2 0 1 0 a l  

i n t e rpre t a r  l a  D i re c t i va y l a  LCGC qu e l a  t ra n spon e . 

La Sen t en c i a  de 9 de mayo de 2 0 1 3  a cl a ra el prob l ema pl a n t ea do 

con e s t e  m o t i vo de recurs o :  "El l imi t a do con t ro l  de l a s  

cl á us u l a s  rel a t i va s  a l  obj e t o  principa l del con t ra t o. Sin 

emba rgo , e l  h ech o de que una cl á u s u l a  sea defin i t oria del 
obj e t o  prin cipa l no e l imina t o ta lmen t e  la pos ibi l i da d  de 

con trol a r  s i  s u  con t en i do es abusi vo. Es ci e r t o  que ,  como 

regl a , n o  es s u s cept ibl e de con t rol , ya qu e e l  con s i derando 

de cimon oveno de l a  D i re c t i va 93/1 3 indi ca qu e "[ . . .  ] l a  

apreci a c�on del ca rá c t er abu s i vo n o  debe referirse n i  a 
cl á us u l a s  qu e de scriban el obj e t o  principa l del con t ra t o  n i  a 

l a  rela ción ca l i da d/precio de l a  merca n cí a o de l a  pre s t a ci ón "  

, y e l  a r ti cu l o  4.2 qu e "[L]a aprecia ción del ca rá c t e r  abu s i vo 

de l a s  cl á u s u l a s  no s e  referirá a l a  defi n i c i ón del obj e t o 

prin cipa l del con t ra t o  n i  a l a  a decua ción en t re p reci o y 

re t ribución , por una pa r t e , n i  a l o s  s ervi c i o s  o bi en e s  qu e 

h ayan de proporci ona rs e  como con t rapa r t i da [ . . .  ] " .  Pero , como 
sos t i en e  la S TJ UE de 3 de j un i o  de 2 0 1 0 ,  Caj a  de Ah orros y 

Mon t e  de Pi eda d de Ma dri d ,  C-4 84/ 0 8  , apa r t a do 4 0  "[ . . .  ]n o s e  
puede impedi r a l os Es t a dos mi embros qu e man t en ga n  o a dop t en , 

en t odo e l  ámbi t o  regu l a do por l a  D i re c t i va ,  incl u i do el 

a r ti c u l o  4 ,  apa r t a do 2, de és ta , n o rma s má s e s t ri c t a s  qu e l a s  

e s t abl ecida s  por l a  propia D i rec t i va , s i empre qu e pre t endan 

ga ra n t i z a r  al con s umidor un mayor n i ve l  de pro tecci ón " , y, 

s egún e l  apa r t a do 44 , l o s  a r ticul as 4 ,  apa r t a do 2 ,  y 8 de l a  

D i re c t i va deben in t erpre t a rse en e l  s en t i do de que "[ . . . ] n o  se 

oponen a una n orma t i va n a cion a l  [ . . .  ] ,  que a u t oriza un con trol 

j ur i s di c c i on a l  del ca r á c ter abu s i vo de l a s  cl á u s u l a s  

con t ra c t u a l es qu e s e  refi eren a l a  defin i ci ón del obj e t o  

principa l del con tra t o  o a l a  adecua ci ón en t re ,  por u n a  pa r t e , 
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preci o y retribución y, por o t ra , l os s ervi cios o b i en e s  qu e 

hayan de proporci ona rs e  como con t rapa r t i da , a un qu e  e s t a s  

cl á u s u l a s  e s t én reda c t a da s  de manera cl a ra y compren s ibl e "  

Es t a  posibi l i da d  de qu e l a  norma t i va na ciona l a u t ori ce e l  

con trol d e  l a s  cl á u s ul a s  qu e definen el obj e t o  pri n c ipa l del 

con t ra t o  se rei t era en el apa r t a do 49 de l a  expre s a da S TJ UE de 

3 de j un i o  de 2 0 1 0 , Caj a  de Ah orro s y Mon t e  de Pi eda d de 

Ma dri d ,  s egún el cua l "l os a r t í c u l o s  2 CE , 3 CE , apa r t a do 1 ,  

l e t ra g } ,  y 4 CE , apa r t a do 1 ,  n o  s e  opon en a una 
i n t erpre t a c i ón de l os a r t í c u l o s  4, apa r t a do 2 ,  y 8 de l a  

Direc t i va s egún l a  cua l l os Es t a dos m i embros pu eden a dop t a r  una 

norma t i va n a c i on a l  que a u torice un con t rol j u ri sdi c c i on a l  del 

ca rá c t er abu s i vo de l a s  cl á us u l a s  con tra c t u a l es qu e s e  refi e ren 

a l a  defi n i c i ón del obj e t o  prin cipa l del con t ra t o  o a l a  

a decua ción en t re , por una pa r t e ,  pre ci o  y re t ribu c i ón y ,  por 

o tra ,  l os s ervi cios o b i enes que haya n  de proporc i on a rs e  como 

con t rapa r t i da ,  a un que e s t a s  cl á u s u l a s  es t én reda c t a da s  de 

man era cl a ra y compren sibl e "  , y, de h e ch o ,  la Dire c t i va 

2 0 1 1 /83/UE del Pa rl amen t o  Europeo y del Con s ej o ,  de 2 5  de 

o c t ubre de 2 0 1 1 ,  s obre l os derech os de l os con s um i dores , 

modifi có l a  Dire c t i va 93/1 3/CEE añadi endo el a r t í c u l o 8 b i s  a 

fin de qu e l os Es t a dos m i embros informen a l a  Com i s i ón s i  
a dop t a  dispo s i c i ones qu e "[ ... ]ha cen ex t en s i va l a  e va l ua ci ón 

del ca rá c t e r  abus i vo a l a s  cl á u s u l a s  con t ra c t ua l es n egoc i a da s  

individua lmen t e  o a l a  a decua ci ón del pre c i o  o de l a  

remunera ci ón ". En apl i c a c i ón de t a l  do c t rina e s t a  Sa l a  en l a s  
S S TS 4 0 1 /2 0 1 0 ,  de 1 de j ul i o ,  R C  1 762/2 0 06 ;  663/2 0 1 0 ,  de 4 de 

n ovi embre , RC 982/2 0 0 7 ; Y 86 1 /2 0 1 0 ,  de 2 9  de di c i embre , RC 
1 0 74/2 0 0 7 , apun t a ron , m á s  o men os obi t er di c t a  [di ch o  de pa s o] 

l a  pos ibi l i da d de con t ro l  de con t en i do de condi ciones gen era l es 

cl á u s u l a s  referida s  a l  obj e t o  prin cipa l del con t ra t o. Es t a  

posibi l i da d ,  sin emba rgo , fu e cega da e n  l a  s en tencia 4 06/2 0 12 , 

de 1 8  de j un i o ,  RC 46/2 0 1 0  , qu e en t endi ó qu e el con t rol de 
con t en i do qu e puede l l eva rse a cabo en orden a l  posibl e 

cará c t e r  abu s i vo de l a  cl á u s ul a ,  n o  s e  ex t i ende a l  del 

equ i l ibri o de l a s  "con t rapres ta ciones " - que i den t ifi ca con el 
obj e t o  prin cipa l del con t ra t o- a l a s  qu e se referí a l a  LCU en 

el a r t í cu l o  1 0. 1 . c  en su reda cción ori gin a ri a , de t a l  forma que 

no cabe un con trol de pre cio. 

De l o  expues t o  cabe con cl u i r :  

a }  Q u e  l a s  cl á u s u l a s  s u e l o  examinada s  cons t i t uyen clá u s u l a s  qu e 

des criben y defi n en e l  obj e t o prin cipa l del con t ra t o. 

b} Q u e , s i n  perj u i ci o  de l o  qu e s e  di rá , como regl a n o  cabe e l  

con trol d e  su equ i l ibrio. 
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Sin emba rgo , que una condi ción gen era l defina e l  obj e t o 

principa l de un con t ra to y qu e ,  como regl a , n o  pueda examin a rs e  

l a  abu s i vi da d  d e  s u  con t en i do , n o  s upon e qu e e l  s i s t ema n o  l a s  

s om e t a  a l  dobl e con t rol de t ranspa ren cia qu e segu i damen t e  s e  

expon e " . 

Aun que confo rme a l o  a rgumen t a do por l a  AP de Ál a va n o  pu eda 

s om e t erse a con trol de abus i vi da d  la cl á u s u l a  impugn a da , e l l o  

n o  de t ermina qu e es cape a l a  apl i ca ci ón de l a  Ley de 

Con di cion e s  Gen era l es de l a  con t ra t a ci ón y a l  con t ro l  de 

t ra n spa ren cia ¿dobl e con t ro l  de t ra n sparenci a - en el ámbi t o  de 

con t ra ta ción con con s um i dores . 

a ) - En primer l uga r man t i en e  l a  demanda da que l a  cl á u s u l a  que 

es tabl ece el t ipo de referen cia no t i en e  n a t u ra l e za de 

condi c i ón gen era l de l a  con t ra t a ci ón ,  ni pu ede ser obj e t o  de un 

con trol de abu s i vi da d  en vi r t ud de l o  di spues t o  en el a r to 1 . 2 

de l a  D i re c t i va 93/1 3/CEE del Con s ej o  y el a r t o 4 de l a  Ley de 

Condi c i on e s  Gen era l es de l a  Con t ra t a ción . 
La primera di spo s i c i ón c i t a da excl uye del ámbi t o  de apl i ca ci ón 

de l a  D i rec t i va l a s  c l á u s ul a s  qu e refl ej en di sposi ci on e s  

l ega l e s  o regl amen t a ri a s  impera t i va s y e l  a r t o 4 LCGC ex cl uye 

l a  apl i ca ci ón de s u s  previ s i ones l ega l es cuando l a s  condi c i on e s  
gen era l es : "refl ej en l a s  dispos i ci on es o l os principi o s  d e  l o s  

Conven i o s  i n t erna cion a l es e n  qu e el R e i n o  d e  España s ea pa r t e ,  

n i  l a s  qu e ven ga n  regu l a da s  especí fi camen t e  por una di spo s i c i ón 
l ega l o a dmin i s t ra t i va de ca rá c t e r  gen era l y que sean de 

apl i ca ci ón obl i ga t oria p a ra l os con t ra ta n tes " .  

La demandada s o s t i ene que se  t r a t a  de un í ndice o f i c i a l  y que 
t a n t o  la comuni c a c i ón de l o s  datos r e l a t ivos a l a s  ope r a c i ones 
de p r é s t amo hipot e ca r i o  forma l i z adas por las  ent idades 
f i nanc i e r a s  s obre cuya base e l abora el Banco de E spaña e l  
í nd i c e  IRPH a s í  como l a  fórmu l a  para e l  cá l c u l o  de l mi smo por 
p a r t e  de dicho o rgani smo s e  encuentran regulada s  por l a s  
d i spo s i c i ones normat ivas de carácter imp e r a t ivo que c i t a  
( Ci rcul a r  5 / 1 9 9 4  d e  2 2  d e  j ul i o  de l Banco de E spaña que 

modifi ca la C i rcu l a r  8 / 9 0 en cump l imi ento de lo dispu e s t o  por 
l a  Orden Mini s t e r i a l  de 0 5 . 0 5 . 1 9 9 4  y actua lmente O rden EHA 
/ 2 8 9 9 / 2 0 1 1  y C i r c u l a r  5 / 1 2 ) . S i n  embargo , s i endo e l l o  a s í ,  
s iendo e l  í ndice IRPH un í ndice o f i c i a l , cuyo mec a n i smo de 
forma c i ó n  o conf i guración aparece regu lado t a l  y como se ha 
exp l i cado en e l  Fundamento ante r i o r ,  en l a s  r e f e r idas 
d i spo s i c i ones norma t i va s  no hay ni un solo precepto que ob l i gue 
a la e n t i dad o fe rente a apl i ca r  e l  t ipo de r e f e rencia IRPH, e s  
dec i r ,  e l  t ipo d e  i n t e r é s  no s e  i n t r oduce porque haya una 
d i spo s i c i ón norma t iva que l e  obl igue a e l lo . 
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Por e l l o ,  no 
Condic i ones 
dispu e s t o  en 

puede admiti r s e  que no l e  s e a  apl i cable la 
Gene r a l e s  de l a  Con t r a t a ción en vir tud 
el a r to 4 de  la cit ada norma . 

L e y  de 
de l o  

S o s t i ene t amb i én l a  'demandada , en  cuanto a l a  nul i dad d e  l a  
c l áu s u l a  ( as í  corno tamb i é n  en r e l a ción con l a s  demá s c l áu s u l a s  
impugnada s ) , que s e  t ra t a  d e  c l á u s u l a s  que fueron nego c i adas 
a n t e s  de forma l i z a r s e  el  crédito ,  ha ce ahora má s de quince 
año s ,  y sobre cuya t ra s cendencia y e fe c t o s  tuvo p e r fecto 
conoc imi ento l a  demandante , siendo ademá s mani fi e s t amente 
t ransparente s  y fácil e s  de comp rende r .  

Pues b i en , para consid e r a r  l a  cláusula dis cutida ( y  l o  mismo 
respecto de l a s  demás cl áus u l a s  impugnadas por l a  p a r t e  a c t or a ) 
corno cond i ción gene ral  de l a  cont r a t a c i ón han de concur r i r ,  
s e gún e l  a r t . 1 de l a  LCGC , l o s  s i gu i e n t e s  re quis i t o s : a )  
con t r a c t u a l idad ; b )  p redispo s i ción;  c )  impos i c i ón ; d )  
gene r a l idad . En camb i o  e s  i r r e l evante : a )  s u  auto r í a  ma te ria l ,  
apa r i encia externa , exten s i ón y cua l e s qu i e r a  o t r a s  
c i r cuns tancia s ; b )  que e l  adhe rente s e a  un p r o f e s i on a l  o un 
consumido r ,  porque la Ley de Condiciones Gen e r a l  de 
Con t r a t a ción ope r a  para ambos y c )  que o t r o s  e l emen t o s  del 
con t r a t o  hayan s ido negociado s individu a lmente , si  e s t a  
circuns t ancia n o  s e  d a  en l a  cláusula impugnada y l a  
apreci a clon g l ob a l  l leva a l a  concl usión d e  que s e  t r a t a  d e  un 
con t r a t o  de adhe sión . 

La s entenc i a  del Pleno d e l  Tribunal Supremo nO 4 6 4 / 2 0 1 4 ,  de 8 
de s eptiembre de 2 0 1 4 ,  rec . 1 2 1 7 / 1 3 ,  ins i s te en l o s  mi smos 
ra z onamientos que la STS de 9 de ma yo de 2 0 1 3 ,  a s abe r : "La 
v a l o r a c i ó n  de los presupue s t o s  o requisit os que de t e rminan l a  
natura l e z a  d e  l a s  condi cione s gene r a l e s  d e  l a  cont r a t a c i ó n ,  
corno práct i ca negocia l ,  h a  sido ob j e t o  d e  u n a  extensa 
fundamentación técnica e n  l a  Sentencia de esta  Sala  de 9 de 
mayo de 2 0 1 3  ( núm . 2 4 1 / 2 0 1 3 ) . En s í nt esis , e n t r e  l a s  
conclus i ones d e  l a  doc t rina j urisprudencia l a l l í  d e c l a r ada , 
( Fundamento de Derecho S éptimo y Octavo , p a r á g r a f o s  1 3 1  a 1 6 5 ) , 
s e  r e s a l taban l a s  siguientes  conside racione s :  
a )  E l  he cho de que s e  re fie ran a l  ob j e to princip a l  del cont r a t o  
en e l  que es tán i n s e r t adas , no e s  obs tá cu l o  para que una 
c l áu s u l a  cont ra ctua l s e a  califi cada corno condi c i ón g e ne r a l  de 
la cont r a t a c i ó n ,  ya que e s ta se de finen por el p r o c e s o  s eguido 
para su inclusión en el mismo . 

b )  E l  conocimiento de una cláusula -sea o no condición gene r a l  
o condición particu l a r- e s  u n  requisito p r evio a l  
consent imiento y e s  nece s a r i o  para su incorpo r a ción a l  
cont ra t o ,  y a  que , en  o t r o  cas o ,  sin pe r j uicio d e  o t ra s  posib l e s  
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consecuenc i a s - s ingu l armente para el imponente- no obl i garí a  a 
n inguna de l a s  partes. 

c )  No excluye la na tura le z a  de cond i c i ón gener a l  de l a  
contra t a c i ón el cump l imient o  por el empresario de l o s  deberes 
de i n f orma c i ó n  exi g idos por l a  regul a c i ón sect or i a l. 

d )  La pre s t a c ión del consent imient o  a una cláusula predi spue s t a  
debe c a l i f i carse como impue s t a  por el empre s ar i o  cuando e l  
consumidor no puede i n f l u ir en s u  supres ión o en s u  contenido , 
de t a l  forma que , se adhiere y cons iente contratar con di cha 
c l áu s u l a  o debe renunci ar a contratar. 

e )  No puede equipararse l a  nego c i a c l on con l a  p o s i b i l idad rea l  
de e s coger entre p l ura l idad de o fert a s  de contra t o  s omet idas 
t odas e l l a s  a cond i c i ones genera les de contra t a c i ó n  aunque 
var i a s  de e l l a s  procedan de l mismo empresario. 

f )  Tampo co equ i va le a nego c i a c ión i ndividual s u s cept ib le de 
e l iminar l a  cond i c i ón de c l áu s u l a  no neg o c iada i ndividu a lmente , 
l a  p o s i b i l idad , cuando menos teórica , de es coger entre 
di ferentes o fert a s  de di s t intos empre s ar i o s. 

d )  La carga de l a  prueba de que una c l áu s u l a  prerredac t a da no 
e s t á  des t i nada a ser i nc luida en p l ura l idad de o fert a s  de 
contrato dirigidos por un empresario o pro fe s i o n a l  a l o s  
consumidores , recae s obre el empre s ar i o " .  

Por s u  parte , l a  Sentenc i a  de l a  A.P. de Pontevedra , de 1 4  de 
mayo de 2 0 1 4  seña l a  que : "Fina lmente , a l o s  e fectos  de ap l i car 
e s t a  doctrina en un caso concreto ,  es pre c i s o  traer a c o l a c i ón 
t an t o  l a  reg l a  general e s t ab lecida en e l  arto 2 8 1.4° LEC Y l a  
doctr i na j uri sprudenc i a l  sobre l a  exenc i ón de l a  prueba de l o s  
hecho s notor i o s  ( S STS  de 0 2.0 3.2 0 0 9 ,  0 9. 0 3.2 0 0 9 ,  1 8. 1 1 .2 0 1 0  Y 
de 0 9. 0 5.2 0 1 3 ) , como l a  norma s obre l a  carga de l a  prueba 
recog i da en el art o 3.2 p fo. 3° de la Direct iva 9 3 / 1 3 / CEE ,  del 
Consej  o de 5 de abri l ,  y en el art. 8 2.2 p fo. - 2 ° del TRLCU , 
según e l  cual " (  e )  1 empres ar i o  que a firme que una determi nada 
c l áusula ha s ido negoci ada i ndivi dua lmente a s umirá la carga de 
l a  prueb a " . 

Como se ha pue s t o  de man i f iesto en l a  doctr i na , es un hecho 
notor i o  que l a s  es cri turas públ i ca s  de pré s t amos hipotecar i o s  
se reda ctan por e l  N o t ario conforme a l a  minuta preparada , 
redact ada y present ada por l a  ent idad f inanciera y que l a  
propi a  e s cr i t ura púb l i ca advierte de l a  ex i s tencia de 
cond i c i ones generales de l a  contra t a c ión. Cons t i tuye i gualmente 
un hecho notorio que al menos determinadas ent i dades u t i l i z aron 
durante un t iempo e s te t ipo de c l áusul a s  l im i t a t i v a s  de l a  
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var i a c i ón de l t ipo de i n teré s  en una p l ural idad de contra t o s . 
La cues t i ó n  por tanto es s i  l a  cláusula fue o b j e t o  de 
espec í fi ca y verdadera nego c i a c i ón en e s te c a s o  t a l  y como 
mant iene la demandada o por el contrar i o  se trat a  de una 
c l áusula  impues t a ,  nego c i a c i ón que corresponder í a  a credi tar a 
l a  demandada como empresario predi sponente . La demandada 
i n s i s te en negar la natura le z a  de cond i c i ó n  genera l de l a  
contrat a c i ón de l a  c l á u s u l a  impugnada , s i  b ien l o s  argument o s  
que ut i l i z a no pueden ser a cept ados porque s e  oponen a l a  
j ur i s prudenc i a  antes c i tada. E l  que l a  c l á u s u l a  s e  re f iera a l  
obj et o  principal de l contra t o  no excluye l a  natur a l e z a  de 
cond i c i ó n  genera l ,  como t ampoco el hecho de que , en teor í a , el  
pre s t a tar i o  pueda elegir entre d i s t i ntas  o fert a s  del mi smo 
empre s ario o entre o fertas  de di s t i nt o s  empres ari o s , y t ampoco 
por el hecho de haber podido negoc i ar otras c lá u s u l a s  o 
cond i c i ones. 

La  parte demandada , que es quien t iene l a  carga de probar que 
d i cha c l áu s u l a  fue efect i vamente negoci ada de forma indivi dua l ,  
en s u  condi c i ó n  de empre s ario predi sponente , n inguna prueba 
obj e t i  va aporta que indique que l a  cláusula en cue s t ión fue 
fruto de e fect iva negoc i a c i ó n ,  por lo que , no habi éndo se 
aport ado prueba en contr ar i o ,  debe concluirse que la c l áu s u l a  
impugnada no fue obj e t o  de neg o c i a c i ón i ndividua l ,  s ino que fue 
uni l ater a lmente impues t a ,  en el sent ido de no neg o c i ada , y por 
t a n t o , es una cond i c i ón genera l de l a  contrat a c i ón. 

Por tanto res u l ta plenamente ap l i cable la ley de cond i c i ones 
genera les de la contrat a c i ón y las c l á u s u l a s  cue s t i onadas se 
s ometen al doble control de transparen c i a  ( contro l de inclus i ón 
y control  de comprens ibi l i dad rea l ) propi o  de l a  contra t a c i ó n  
c o n  consumidores. 

En rel a c i ó n  al primero de l o s  contro les , el de transparenc i a , 
s o s t iene l a  j urisprudenc i a ,  entre o tra s l a  Sentenc i a  del 
Tribun a l  Supremo , de 8 de sep t iembre de 2 0 1 4 ,  l o  s i gu iente : "En 

el ma rco del especí fi co y diferen c i a do pre s upues t o  ca u s a l  y 

régimen de efi ca ci a  qu e i n forma el fenómen o  de l a s  condi c i on e s  

gen era l es d e  l a  con t ra t a c i ón ,  a n t eriormen t e  s eña l a do ,  e l  

con t r o l  d e  transpa ren cia , como proye cci ón n u cl ea r  de_l prin cip i o  

d e  t ra n spa ren cia rea l e n  l a  con t ra t a c i ón s er i a da y ,  por 
ex t en s i ón, en el des a rro l l o  gen era l del con trol de incl u s i ón , ( 

a r t í c u l o  5 de l a  D i rec t i va 93/1 3 , a r t í cu l o s  5. 5 y 7 . b  de l a  

LCGC y a rt í cu l o  8 0. 1  a TR-LGD CU ) qu eda cara c teri z a do como un 

con trol de l ega l i da d en o rden a comproba r ,  primordi a lm en t e ,  qu e 

l a  cl á u s u l a  con t ra c t u a l  predi spu e s t a  refi era di re c t amen t e  l a  
compren sibi l i da d  rea l ,  qu e n o  forma l ,  de l os a spec t o s  bá s i cos 

del con tra t o  en el ma rco de l a  regl amen ta ción predi spues ta , de 

forma qu e el con s umido r  y u s u a r i o  con ozca y comp renda l a s  
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con s ecuenci a s  j u rí di ca s que ,  de a cu e rdo con e l  produ c t o  o 

s ervi ci o  ofe r t a do , res ul t en a s u  ca rgo , tan t o  respec t o de l a  

on erosida d  o s a cri fi ci o  pa t rimon i a l  qu e rea lmen t e  s upone pa ra 

el con s um i dor el con tra t o  cel ebra do , como de l a  pos i c�on 

j urídi ca qu e rea lmen t e  a s ume en l os a spectos bá s i co s  que se 

deri ven del obj e t o  y de la ej ecución del con t ra t o ,  S TS de 2 6  de 

mayo de 2 0 14 (n úm . 8 6/2 014 ) .  De a cu erdo con l a  a n t eri or 

ca ra c t eri za ción , debe seña l a rse qu e en e l  ámbi t o  del D erech o  de 

l a  con t ra t a ción , pa r t i cul a rmen t e ,  de e s t e  modo de con t ra t a r ,  el 
con t rol de transpa ren cia responde a un previ o y especi a l  deber 

con t ra c t u a l  de transpa ren cia del predi spon en t e  qu e debe qu eda r 

pl a sm a do en l a  compren sibi l i da d  rea l  de l os a spe c t o s  bá s i cos 

del con t ra t o  qu e regl amen t en l a s  condi c i on e s  genera l es . F i e l  a 

l a  n a t u ra l eza y fun ción de e s t e  fen ómen o ,  com o  a s u  pecu l i a r  

pre s upu e s t o  ca u s a l  y régimen de efi ca ci a , e l  con t rol de 

t ra n spa ren cia se proye c t a  de un modo obj e t i vab1 e s obre e l  

cumpl imi en t o  p o r  e l  predi spon en t e  de e s t e  espe ci a l  deber de 

compren s ibi l i da d  rea l en el curso de l a  ofe r t a  comerci a l  y de 
su correspondi en t e  regl amen ta ción seri a da . Se en t i ende, de e s ta 

forma , qu e es t e  con trol de l ega l i da d o de i don e i da d  es tabl ecido 

a t a l  efe c t o ,  fuera del pa ra digma del con t ra t o  por n egoci a c i ón 

y ,  por tan t o ,  del plano deriva do de l os vi c i o s  del 

con s en timien t o ,  no t en ga por obj e t o  el enj u i ci am i en t o  de l a  

va l i de z  del cons en t im i en t o  o t orga do , ni el p l a n o  i n t erpre ta t i vo 

del m i sm o ,  i rrel eva n tes tan t o  pa ra l a  va l i dez y efi ca ci a  del 

fen ómen o ,  en sí mi smo con s i dera do , como pa ra la apl i ca ci ón del 

referido con t rol sin o ,  en s en t i do divers o ,  l a  ma t e ri a l i z a c i ón o 

cumpl imi en t o  de e s t e  deber de transpa ren cia en l a  propia 

regl amen t a ción predi spues ta ; SSTJ UE de 2 1  de febrero de 2 0 1 3 ,  
C- 42 7/1 1 y de 14 de ma rzo de 2 0 1 3 ,  C-4 1 5/1 1 , a sí com o  S TS de 

2 6  de mayo de 2 0 14 (n úm . 8 6/2 014 ) .  Ex t remo o enj u i c i am i en t o  

qu e ,  como y a  s e  h a  señ a l a do ,  n i  ex c1 uye n i  s upl e l a  m era 

" t ranspa ren cia formal o documen t a l " sec toria 1men t e  previ s ta a 

efe c t o s  de l a  va l i dez y 1 i ci t u d  del emp l e o  de l a  meri t a da 

cl á u s u l a  en l a  con t ra t a ci ón s er i a da . Conforme a l  a n t erior 

fundamen t o ,  debe concl u i rs e  qu e el con trol de transpa ren c i a , 

como pa r t e  in t egra n t e  del con trol genera l de abu s i vi da d ,  n o  

pu ede queda r reconducido o a s imi l a do a u n  mero cri t erio o 

con t ra s t e in t erpre ta t i vo a cerca de l a  cla rida d  o in t e l i gen cia 
grama t i c a 1  de la form u l a ción empl e a da , ya sea en l a  

con s i dera c i ón gen era l o s e c tori a l  de l a  m i sma , s i n o  qu e 

requ i e re de un propi o enj u i c i am i en t o  i n t e rn o  de l a  

regl amen t a c i ón predi spues ta a l os efe c t o s  de con tra s t a r  l a  

i n cl u s i ón de cri terios preci sos y compren s ibles en o rden a qu e 

e l  con s umido r  y u s u a r i o  pueda eva l ua r ,  dire c t amen t e ,  l a s  

con s ecuen ci a s  econ ómi ca s y j u rí di ca s qu e principa lmen t e  s e  

deri ven a s u  ca rgo de l a  regl amen t a c i ón con tra c t u a l  ofe r t a da . 

Es t e  es el a l ca n ce qu e ,  en p l ena a rmon í a  con l a  doc t rina 

j ur i spruden cia1 expues t a  de es t a  Sa l a , con t empl a  a es tos 
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efe c t o s  l a  recien t e  Sen tencia del Tribuna l  de J u s t i ci a  de l a  

Un ión eu ropea , de 3 0  de abri l de 2 0 14 , C-26/1 3 , dec l a rando , 

en t re o tros ex t remos , qu e : "El a rt í cu l o  4 ,  apa r t a do 2 ,  de l a  

Direc t i va 93/1 3 debe i n t e rpre t a rs e  en el s en t i do d e  qu e ,  en 

rel a ci ón con una cl á u s u l a  con t ra c t u a l  com o  l a  di scu t i da en el 

a s un t o  principa l ,  l a  exi gen cia de que una c l á u s u l a  con t ra c t u a l  

debe reda c t a rs e  de man e ra cl a ra y compren sible s e  h a  de 

en t en der como una obl i ga ci ón n o  s ó l o  de que l a  cl á us u l a  

con s i dera da s e a  cl a ra y compren sibl e grama t i ca lmen t e  p a ra e l  

con s umidor, s i n o  t ambi én d e  qu e el con tra t o  expon ga d e  man era 

t ra n spa ren t e  el fun cion am i en to con creto del m e ca n i sm o  de 

con ve rs ión de la di vi s a  ex t ranj era a l  qu e se refi ere l a  

c l á u s u l a  referi da , a s í  como l a  rela ción en t re e s e  meca n i smo y 

e l  pre scri t o  por o t ra s cl á u s u l a s  rel a t i va s  a l a  en t rega del 

prés t am o ,  de forma qu e ese con s umidor pueda eva l ua r ,  ba sándose 

en cri t eri os precisos y compren sibl es , las con s e cuenci a s  

econ óm i c a s  deri va da s a s u  ca rgo " .  

Ademá s ,  el  T ribun a l  Supremo , en senten c i a  de 9 de mayo de 2 0 1 3 ,  
sefia l ó  l o  s i gu iente : "Coincidimos con l a  s en t en c i a  recurrida en 

qu e l a  de ta l l a da regu l a ción del pro ceso de con c e s�on de 

pré s t amos h ipo t e ca ri o s  a l os con s umidores con t en i da en l a  OM de 

5 mayo de 1 9 94 ga ra n t i za ra z onabl emen t e  l a  obs erva n c i a  de l os 

requ i s i  t o s  exi gi dos por l a  LCGC pa ra l a  in corpora ción de l a s  
cl á u s u l a s  de de term i n a ci ón de l os i n t ereses y s u s  o s c i l a c i on e s  

e n  fun ci ón de l a s  va ri a ci ones del Euribor ". 

y po r l o  que respecta a l  segundo de l o s  con t r o le s , no e s  
s u f i c iente c o n  sefia l a r  a l  consumidor adherente que exi s te t a l  o 
cua l c láusula  en su cont ra t o , s i no que debe prop o r c i ona r se t oda 
l a  i n f o rma c i ón nece s a r i a  para que cono z ca el funci onamient o  
concreto de l a  c l á u s u l a  y su rel a c i ón con el re s t o  de c l á u s u l a s  
de l cont rato , i nforma c i ón que des taque que se t r a t a  de una 
c l áusula que i n c i de en el p rec io del p r é s tamo , e s  dec i r ,  en el 
obj et o  p rincipa l del contr a t o  y que le perm i t a  conocer la carga 
económica de l a  mi sma - oneros idad y s a c r i f i c i o  pa t r imo n i a l que 
le puede represent a r- y l a  carga j ur í d i ca que a sume con e l l o ,  
tanto e n  re l a c ión a l o s  element o s  t íp i co s  de l cont r at o ,  como en 
rel ac i ón a l  rep a r t o  de r iesgos que representa. Y es que l a  
única re ferenci a  a l  p o s i b le cump l imient o  de l a s  d i spo s i c i ones 
de la Orden Mini s ter i a l  de 5 de mayo de 1 9 9 4 , s o n  l a s  
indicaci ones que rea l i z a  el Nota r i o  e n  l a  e s c ri tura púb l i c a . 
C iertamente l a  demandante no d i s cute l o  que re ferenc i a  e l  
Not a r i o  en l a  e s c r i tura púb l i ca apor tada p o r  e l l a  mi sma , l uego 
habrá que entender que aún s i n  haber v i s t o  la O ferta V i ncul ante 
y l a  forma en l a  que en l a  mi sma se pudiera re fe r i r  a l  t ipo de 
re ferenc i a  p r i nc ipa l y sus t i tut ivo , e l  cont r o l  de i n c lu s i ó n ,  en 
cuanto a l  cump l imient o  de l o s  requ i s i t o s  forma les de 
i nc o rp o r a c i ón de l a  c l áus u l a  se ve superado , por no ser 

Código Seguro d e  Vorlflcaclón E04799402-MI: KdMs-IGee-484Y-bHu3.Q Puede verificar este documento en https:/IsedeJudlclal.justicla.es 

Sentencia descargada de   www.irphstop.net   webgunetik jaitsitako epaia



ADMINISTRACION 

DE JUSTICIA 

d i s cut ido por l a  actora . Lo que expres amente se cue s t iona en l a  
demanda es que s e  l e  propor c i onara i n forma c i ó n  s u f i c iente en 
o rden a a l ca n z a r  una compren s i b i l idad rea l ,  es dec i r ,  a conocer 
qué e s  y cómo se conf i gura e l  lRPH, s u  comportamien t o  h i s t ó r i co 
en re l a c i ón a o t ros  í nd i ces y desde l uego a l a  p o s i b i l idad de 
opt a r  por o t r o  í ndice de re ferencia . 

y en re l ac i ón a e s te ext remo , s o s t iene e l  T r ibun a l  Supremo en 
Senten c i a  de 9 de ma yo de 2 0 1 3  l o  s i guiente : "El a rti c u l o  8 0. 1  

TRLCU di spon e qu e "[ en l os con t ra t os con con s um i dores y 

u s u a ri os qu e u t i l i cen cl á u s u l a s  n o  n ego ci a da s  indi vi dua lmen t e  

[ . . .  J, a qu é l l a s  deberán cumpl i r  l os s i gu i en tes requ i s i  t o s : a )  

Con creci ón , cla rida d  y sen ci l l e z  e n  l a  reda cc i ón , con 

pos ibi l i da d  de compren s i ón di re c t a  [ ... ] - ; b) Acces ibi l i da d  y 

l egibi l i da d ,  de forma qu e permi ta a l  con s um i dor y u s u a r i o  el 
con ocimi en t o  previ o a la cel ebra c i ón del con t ra t o  s obre su 

ex i s tencia y con t en i do ". Lo qu e permi t e  con cl u i r  que ,  a demá s  

del fi l t ro de i n corpora c i ón ,  con forme a l a  D i re c t i va 93/1 3/CEE 
y a l o  de c l a ra do por es ta Sa l a  en l a  Sen t en c i a  4 06/2 0 12 , de 1 8  

de j un i o  , el con trol de tra n spa ren cia , com o  pa ráme tro 

abs t ra c t o  de va l ide z de la cl á us u l a  predi spu es ta , e s t o  es , 

fuera del ámbi t o  de i n t e rpre ta ci ón gen era l del Códi go Ci vi l del 

"error propi o "  o "error vi ci o " ,  cuando se proye c t a  s obre l os 

e l emen tos esen ci a l es del con t ra t o  t i en e  por obj e t o  qu e el 

a dh eren t e  con ozca o pu eda con ocer con senci l l ez t a n t o  la "ca rga 
económ i ca " qu e rea lmen t e  s upone pa ra él el con t ra t o  cel ebra do , 

es t o  es , l a  on ero s i da d  o sa crifi c i o  pa t rimon i a l  rea l i z a da a 

cambio de l a  pres t a ción económ i ca qu e s e  qu i e re ob t en er ,  como 

l a  ca rga j u ridica del m i sm o ,  es deci r ,  la defini c i ón cl a ra de 
s u  pos i c i ón j uridi ca t a n t o  en l os pre s upues t o s  o e l em en tos 

tipi cos qu e confi guran el con tra t o  cel ebra do , como en la 

a s i gn a ci ón o di s t ribución de l os riesgos de la ej ecuci ón o 

des a rrol l o  del m i smo " ( ... ) .  La t ransparenc i a  do cument a l  de l a  
c láusu l a , s u f i ciente a e fectos de incorpo ración a u n  cont rato 
s u s c r i t o  ent re p r o fes i o n a les y empres a ri o s , es i n s u f i ciente 
p a r a  impedi r el examen de su contenido y, en concre t o ,  p a r a  
impedi r  que s e  ana l i ce s i  s e  t r a t a  de condi c iones abu s i va s . E s  
p rec i s o  que l a  i n f o rma c i ó n  s umi n i s t rada pe rmi t a  a l  consumidor 
per c ib i r  que se t r a t a  de una c l áu s u l a  que de fine e l  obj eto 
p r i nc i p a l  de l contrat o , que incide o puede i n c id i r  en e l  
contenido de s u  obl i ga c i ón de pago y tener un conoc imiento rea l 
y r a z onab lemente comp leto de cómo j uega o puede j ug a r  en l a  
economí a del contra t o . N o  pueden e s t a r  enma s c a radas ent re 
i n forma c i ones abrumadoramente exha u s t ivas que , en de f i n i t iva , 
d i f i cu l t an s u  i dent i f i ca c i ón y proyectan s omb r a s  s ob re l o  que 
cons i derado a i s l adamente serí a  c l a r o . Máx ime en a que l l os c a s o s  
en l o s  que l o s  mat i ces que i n t roducen e n  e l  obj et o  perc ib ido 
por e l  consumidor como p r incipa l puede verse a l terado de forma 
relevante . En de f i n i  t i  va , como a fi rma el le 2 0 0 0 , " [e)l 
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p r i nc ip i o  de t ransparencia debe garant i z a r  a s imi smo que e l  
consumidor e s t á  en cond i c i ones de obtene r ,  antes de l a  
conc l us i ón del con t r a t o , l a  i n f o rma c i ón nece s a r i a  p a ra poder 
t oma r s u  dec i s ión con p leno conocimient o  de caus a ". y añade : 
" E l  T r ibuna l concluye : " a )  Que e l  cump l imient o  de l o s  
requ i s i t o s  de t ransparenc i a  de l a  c l áus u l a  a i s l adamen te 
cons i derada , exi g idos p o r  l a  LCGC para l a  inco rpor a c i ó n  a l o s  
con t r a t o s  de condi ci ones genera les , es i n s u f i ciente p a r a  e ludi r 
e l  con t r o l  de abus ividad de una c l áu s u l a  no neg o c i ada 
i ndividua lmente , aunque des c r iba o se re f iera a la de f i n i c i ón 
del obj eto p r i ncipa l de l cont rato , s i  no es t ransparente ; y b )  
Que l a  t ranspa renci a  de l a s  c l áus u l a s  no negoc i ada s , en 
con t r a t o s  s u s c r i t o s  con consumidores , incluye e l  cont r o l  de 
compren s i b i l i dad rea l de s u  import anc i a  en e l  des a r ro l l o  
r a z onable del cont rato. 
y para determi nar que l a  c l áusula ana l i z ada no es t ransparente 
la ci tada Sentenc i a  enumera una serie de p a r áme t r o s  a tener en 
cuent a :  

"a ) F a l  ta i n forma ción s u fi ci entemente c l a ra de qu e s e  t ra ta de 

un el emento defi n itorio del obj eto principa l del contrato. 

b) Se i n s ertan de forma conj unta con l a s  cl á u s u l a s  tech o  y como 

apa rente contrapresta ción de las m i smas. 

c) N o  exi st en s imu l a c i on e s  de escenarios di versos rel a ci on a dos 

con el comportami ento ra zonabl emente previ s ibl e del t ipo de 

interés en el momento de contrata r. 

d) No hay inform a c i ón previ a  cl a ra y compren s ible s obre el 

coste compa rati vo con otra s moda l i da des de préstamo de l a  

propia ent i da d  - ca so d e  exi st i r - o a dvertencia d e  qu e a l  
con creto perfi l de cl i ent e n o  s e  l e  ofertan l a s  mi sma s. 

e)  En el caso de l a s  uti l i za da s  por el BBVA , s e  ubi ca n  entre 

una abruma dora cant ida d de datos entre l o s  que qu edan 

enma sca ra da s  y qu e di l uyen l a  aten c i ón del con s um i dor". 

Apl i cando e l l o  a l  supue s t o  que nos ocupa , y en rel a c i ón a l a  
i n f o rmac i ón que se debe r í a  haber f a c i l i t ado a l a  p res t a t a r i a  en 
e l  curso de la o ferta come r c i a l  para s a t i s facer l a s  exi gen c i a s  
de t r a spa renc i a  y comprens ibi lidad rea l de l a  c l áu s u l a ,  n o  
ex i s te prueba a l guna. No hay documentación a l guna que re f le j e  
l a s  exp l i c a c i one s que s e  deberían haber dado a l  c l iente a cerca 
del comp o r t amiento de es te í nd i ce y s ingu l a rmente de l hecho de 
ser un í nd i ce que s iempre se ha s i tuado por enc ima de l Eur ibo r . 
C o r responde a l a  ent idad demandada a credi t a r  que exp l i c ó  a l  
c l iente l a  c l áusu l a  que cont iene e l  interés v a r i ab l e ,  
c o r respondi énd o le tamb i én acred i t a r  que o frec i ó  a l  c l iente 
o t ra s  a l ternat iva s , que el índice IRPH no fue l a  úni ca 
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propu e s t a  y que dentro de l pos ib l e  aban i c o  e l  c l i ente pudo 
e l e g i r, ext remo e s t e  que no se ha a credi t ado en modo a l guno . 

E n  conclus i ón, no ex i s t i endo prueba a l guna a l  r e s p e c t o, l a  
c l áu s u l a  impugnada n o  supera e l  f i l t ro de t ransp a r e n ci a  y por 
e l l o  debe de c l a ra r s e  su nul idad, con l a  cons i gu ient e expu l s i ó n  
de l a  mi sma de l contra t o . 

TERCERO. - Cons e cuenci a s  de l a  nul i dad : 

E n  r e l a c i ón con l a s  conse cuenci a s  de l a  dec l a ra c i ón de nu l idad 
de la c l áus u l a  impugnada, la s entencia de l TS  de 9 de mayo de 
2 0 1 3  de c l a raba en el punt o  déc imo de l fa l l o  que no hab í a  lugar 
a l a  r e t roact ividad de l a  sentenc i a, no a fe c tando a l a s  
s i tuac i ones de f i n i t i vamente decididas p o r  re s o l u c i ones 
j ud i c i a l e s  con fue r z a  de cosa j u z gada n i  a los pagos ya 
e fe ctuados en l a  fecha de pub l i ca c i ón de la mi sma . 

Debe seña l a r s e  que dive r s o s  Ju z g ados y T r ibuna l e s  apl i caron 
d i cha doc t r i na a l o s  j ui ci o s  en  los que se  e j  erci t aba una 
a c c i ó n  individua l de nul idad de l a s  c l áu s u l a s  s u e l o, frente a 
l a  a c c i ón c o l e ct i va que s e  d i l ucidaba en e l  a sunto r e s u e l t o  por 
e l  T S, y en v i r tud de e l l o determinaban en sus s entenc i a s  
e s t ima t o r i a s  que l a  ent i dad f i nanc i e ra s o l o  deb í a  devo l v e r  l a s  
cant idades que se  cobraran en ap l i ca c i ó n  d e  l a  c l áus u l a  s u e l o  
a pa r t i r  d e  l a  de c l a ra c i ó n  d e  nul idad, mient r a s  q u e  o tr o s, 
e s t imando que l o s  argumentos que s e  emp l eaban en l a  c i t ada 
s e n t e n c i a  no e ran t r a s l adab l e s  di rectamente a l o s  p l e i t o s  en 
l o s  que se e j e r c i taban a c c i ones i ndividua l e s  de nul idad y que 
deb í a  p r ima r la r e g l a  de no vincu l a c i ón que e s t ab l e ce l a  
D i r e c t iva 9 3 / 1 3  ( a r t . 6 . 1 ) , de c l a raban l a  p l ena apl i c a c i ón de l 
a r t . 1 3 0 3  CC, ampa rándo s e  en l a  Jur i sprudenci a  de T JUE y de l 
prop i o  TS  en o t r o s  casos  a j enos a l a s  l l amada s c l áu s u l a  s u e l o . 

E l  s i guiente h i t o  importante en e s t a  ma t e r i a  e s  l a  STS  de 2 5  de 
ma r z o  de 2 0 1 5 ,  que en un asunto en el que se e j e r c i t aba una 
a c c i ón individua l de nul i dad a s ume y r e i t e ra el c r i t e r i o  de l a  
" i r r e t ro a c t ividad", aunque aho ra c o n  c a r á c t e r  l imi t ado . S e ñ a l a  
que aunque l a  reg l a  gene r a l  en  e l  c a s o  de i ne f i c a c i a  d e  l o s  
cont r a t o s, o d e  a l guna s  d e  sus c l áu s u l a s, e s  de s t ru i r  s u s  
con s e cuencias o re s t i tui r l a s  c o s a s  a l  es t ado ant e r i o r  como s i  
l a  c l áu s u l a  decl a rada nul a  nunca hub i e ra exi s t ido, l o  que s e  
t raduce e n  l a s  cons ecuenc i a s  que r e s u l t an de l a r t o 1 3 0 3  CC, s i n  
emb a rgo, e n t i e nde que n o  obstante l a  r e g l a  gen e r a l, en 
ap l i c a c i ón del p r i nc i p i o  de seguridad j ur ídi ca, e s  p o s i b l e  
l im i t a r  l a  e fi c a c i a  r e t roact iva d e  l a s  dec l a ra c i ones de 
nul idad . 
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De e l l o  se desprende que s i  b ien l a  reg l a  gene r a l  es l a  
i rret r o a c t ividad , n o  s e  t ra t a  de u n  c r i te r i o  v i ncul ante para e l  
j u z gador , pudiendo cons i derar p lenamente ap l i cab l e ,  e n  e l  c a s o  
de a c c iones i ndividua les de nul idad , l o  di spues t o  en el 
a r t í cu l o  1 3 0 3 del Códi go C i vi l . 

Atendiendo a l o  expues t o , dec l a rada nula l a  c l á u s u l a  Ter cera 
b i s  s ob re t ipo de i n te r é s  de referencia ,  " IRPH" , i n se r t a  en e l  
contra to , debe decl a ra r se l a  expu l s ión de l a  c i t ada c l áu s u l a  
del con t r a t o  de p r é s t amo hipoteca r i o ,  que no obstante subs i s te 
s i n  l a  mi sma , y en consecuenc i a  procede reponer a l a  p a r te 
demandante en l a  s i tuación en l a  que debe r í a  encont ra r se de no 
haber exi s t ido nunca l a  cláusula nul a ,  lo que imp l i c a  que l a  
ent idad demandada debe res t i tu i r  l a s  cant i dade s  cobradas en 
v i r tud de la c l áu s u l a  de sde la p rimera a c t i va c i ó n  de la mi sma 
h a s t a  l a  e fect iva s up res i ón de é s t a ,  y por di ferenc i a  de lo que 
tend r í a  que haber cob rado a l a  p re s t a t a r i a  de no ex i s t i r  l a  
c l áusula , cant idad que s e  determinará e n  ej ecuc i ón de 
sentenc i a . 

A d i cha cant idad se debe añadi r ,  en v i rtud de l o  d i s pues t o  en 
l o s  a r t í cu l os 1 3 0 3 , 1 1 0 0  Y 1 1 0 8  CC , el interé s  lega l  del 
d i nero des de la fecha del cob ro de l a s  cantidades señ a l adas 
hasta el pago í ntegro ; interés lega l  de l d i nero que se 
i n c rement a rá en dos pun t o s  a p a r t i r  de l a  p re sente senten c i a  
confo rme a l  a r t o 5 7 6 LEC . 

CUARTO . - Se i ntere s a  por l a  p a r te demandante l a  dec l a ra c i ó n  de 
nul idad de l a  c l áusula re l a t iva a l os g a s t o s  de cons t i t u c i ó n  de 
l a  hipoteca , con base en l o s  mi smo s a rgument o s  e s g r imidos en 
rel a c i ón con l a  c l áusula tercera b i s . Pues b ien , l a  cue s t ión 
que nos ocupa , e s t o  es , l a  impo s i c ión a l  p re s t a t a r i o  de l o s  
g a s t o s  o r i g inados por l a  cons t i tuc ión ,  modi f i c a c i ones y 
cance l a c i ón de l o s  pré s t amos hipotec a r i o s  es una ma te r i a  que 
a ctua lmente ya es obj e t o  de l i t i g i o  ante l o s  t r ibun a le s , 
l legando incluso a conocimient o  de l T ribun a l  Supremo , que en l a  
senten c i a  7 0 5 / 2 0 1 5 ,  de 2 3  de sept iemb re ,  es tudi a l a  conformidad 
de una c l áusula de e s t a  natura le z a ,  ana l i z ando cada uno de l o s  
d i ferentes g a s t o s  que l a  e s c r i tura imponía a l  p re s t a ta r i o , 
ana l i z ando su abus ividad . 

En e s te sent ido , l a  c i tada sentencia viene a dec i r  l o  s i guiente 
en re l a c ión con la c l áusula rel a t iva a l o s  g a s t o s  de 
cons t i tución de l a  hipoteca : 

" l . - En primer 1. uga r ,  res u 1. t a  1. 1. ama t i va l a  ex t en s i ón de l a  

cl á u s u l a , qu e pre tende a t ribu i r  a l  con s umi dor t odos l o s cos t e s  

der i va dos d e  l a  con ce r t a ción del con t ra t o ,  s upl i en do y en 
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oca s i on e s  [ como veremos] con t ra vin i en do , norma s l e ga l es con 

previ s i on e s  di feren tes a l  respec to. 

El a r t o 8 9 . 3  TRLGCU ca l i fi ca como cl á u s u l a s  abus i va s ,  en t odo 

ca s o ,  tan t o  "La transm i s i ón a l  con s umidor y u s u a ri o  de l a s  

con s ecuen c i a s  económ i ca s de errores a dmin i s t ra t i vos o de 

ges t i ón qu e no l e  s ea n  impu tabl e s " (n umero 2 ° ) , como "La 

impos i c�on a l  con s umidor de l o s  ga s t os de do cumen t a c i ón y 

t rami t a c i ón que por l ey corresponda a l  empresa ri o " (n um ero 3 ° ) . 

El propio a r t í cul o ,  a t ribuye l a  con s i dera c i ón de a b u s i va s ,  

cua ndo s e  t ra t e de compra ven ta de vi vi enda s (y l a  fi n a n c i a ción 

es una fa c e t a  o fa se de di cha a dqu i s i ci ón , por l o  qu e l a  

u t i l i za ci ón por l a  Audi encia de e s t e  precep t o  e s  a ce r t a da ) , a 

l a  e s t ipu l a ci ón de que el con s umidor ha de ca rga r con l os 

ga s t os deriva dos de l a  prepa ra ción de l a  t i t ul a ci ón qu e por s u  

n a t u ra l ez a  correspondan a l  empres a ri o  ( a r t. 8 9 . 3 . 3 ° l e t ra a )  y 

l a  e s t ip u l a ción qu e impon ga a l  con s umidor el pa go de t ribu tos 

en l os qu e el suj e t o  pa s i vo es el empres a ri o  (a r t. 8 9 . 3. 3 °  

l e t ra c) . As imi smo , s e  con s i deran s i empre abu s i va s  l a s  

cl á u s u l a s que ti enen por obj e t o  impon er a l  con s umidor y u s u a ri o  

b i enes y servi cios compl emen t a ri o s  o a ccesorios n o  s o l i ci t a dos 

( a r t. 8 9 . 3 . 4 ° )  y ,  correl a t i vamen t e ,  l os in cremen tos de precio 
por s ervi ci o s  a ccesori o s , fin a n ci a ción , apl a zami en tos , 

reca rgos , indemn i z a c i ón o pena l i z a ci ones qu e n o  corresponda n  a 

pre s t a ci ones a di ci on a l es s u s cep t ibl es de ser a cep t a dos o 

rech a z a dos en ca da caso expres a dos con l a  debi da cl a ri da d  o 
s epa ra c i ón (a r t. 8 9 . 3 . 5 ° ) . 

2. - Sobre ta l es ba ses l ega l es , n o  cabe con s i dera r qu e l a  

s en t en cia recurri da haya vulnera do n inguna de l a s  n orma s  

l ega l es ci t a da s  como infringi da s ,  a l  de cl a ra r  l a  abu s i vi da d  de 

l a  cl á u s ula.  B a s t e  recorda r ,  en l o  qu e respe c t a  a l a  

forma l i za ción de escri t u ra s n o t a r i a l es e ins cripción de l a s  

m i sma s (n ecesa ria pa ra l a  cons t i t u ción d e  l a  ga ra n t í a  rea l ) , 

qu e tan t o  el a ra n cel de l os n o t a ri o s , como el de l os 

regi s t ra dores de l a  propieda d ,  a t ribuyen l a  obl i ga ci ón de pa go 
a l  s o l i ci tan t e  del s ervi c i o  de qu e s e  t ra t e  o a cuyo fa vor s e  

i n s criba el derech o  o s ol i ci t e  u n a  cer t i fi ca ci ón. Y qu i en t i en e  

el in terés principa l e n  l a  documen ta ción e i n s cripci ón d e  l a  
e s cri t u ra d e  prés tamo con ga ran t í a  h ipo t eca ri a es , s i n  duda , e l  

pre s t ami s ta , p u e s  a sí ob t i en e  u n  t í t u l o  ej ecu t i vo ( a r t í cul o 5 1 7 
LEC) , con s t i t uye l a  ga ra n tí a  rea l (a r t s. 1 8 75 CC y 2.2 LH) Y 
a dqu i ere l a  pos ibi l i da d de ej ecución especi a l  ( a r t. 685 LEC) . 

En con s e cu en ci a , l a  cl á u s u l a  discu t i da n o  s o l o  n o  permi t e  una 

m í n ima reciprocidad en l a  di s t ribución de l os ga s t o s  

produ cidos como con s e c u en ci a  de l a  in terven ci ón n o t a r i a l  y 

regi s t ra l , sino qu e h a ce reca er s u  t o t a l i da d  s obre el 

h ipo t e ca n t e ,  a pesa r  de que l a  apl i ca ci ón de l a  n o rma t i va 

regl amen t a ri a  permi t i rí a  una di s t ribución equ i t a t i va ,  pues s i  
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b i en el benefi ci a do por el prés tamo e s  el cl i en t e  y di ch o  

n egoci o puede con cep t ua rs e  como el pri n cipa l fren t e  a l a  

con s t i t u c i ón d e  l a  h ipo t eca , no pu ede perderse d e  vi s t a qu e l a  

ga ra n t í a  s e  a dop ta e n  ben efi cio del pres t ami s ta. Lo que 

con l l eva qu e se t ra t e  de una e s t ip u l a ción que oca s i on a  a l  

c l i en t e  con s umidor u n  de sequ i l ibri o rel eva n t e ,  qu e n o  h ubi era 

a cep t a do ra zonabl emen te en el ma rco de una n egoci a ci ón 

indivi dua l i za da ;  y qu e ,  a demá s ,  apa rece expre samen t e  recogi da 

en el ca tá l ogo de cl á us u l a s  qu e l a  l ey tipi fi ca como abu s i va s  

(a r t . 8 9 . 2  TRLGCU) . 

En l a  s en tencia 5 5 0/2 0 0 0 ,  de 1 de j un i o ,  e s t a  Sa l a  e s t abl eció 

qu e l a  repercus�on al  compra dor/con s umidor de l os ga s to s  de 

con s t i t u c i ón de la h ipo t e ca era una cl á u s u l a  abu s i va y, por 

tan t o ,  n u l a . Y s i  bien en e s t e  ca s o  la condi c i ón gen era l  

di s cu t i da n o  e s t á  des t i n a da a s u  incl u s i ón en con t ra t o s  

seri a dos d e  compra ven ta , sino d e  prés tamo con ga ra n t í a  

h ipo t e ca ri a , l a  doc t rina expues ta e s  perfec t amen t e  t ra s l a dabl e 
a l  ca s o . 

3.- En l o  qu e respecta a l os t rib u t o s  qu e gra va n el prés tamo 

h ipo t e ca ri o ,  n uevamen t e  no se h a c e  di s t i n c i ón a l guna . El a r t o 8 

del Tex t o  Refundi do de l a  Ley del Impues t o  sobre Tran sm i s i on es 

Pa t rimon i a l es y Actos J u rí di cos Documen t a dos di spon e que e s t a rá 
obl i ga do a l  pa go del impues t o  a t í  t u l o  de con t ribuyen t e ,  y 

cua l e s qu i era qu e sean l a s  e s t ipula ciones e s tabl ecidas por l a s  
pa r t e s  en con t ra ri o : en l a s  transmi s i ones de bienes y derech os 

de t oda cl a s e ,  el qu e l o s  a dqu i ere ( l e t ra a ) ; y en la 

con s t i t u c i ón de derech o s  rea l es ,  a quel a cuyo fa vor s e  rea l i ce 
e s t e  a c t o  (l e t ra c) , a cl a ra ndo que ,  en l a  con s t i t u c i ón de 

prés t amos de cua l qu i e r  na t ura l e za , el obl i ga do s erá el 
pre s t a  t a r  i o  (l e t ra d) . Por o t ro l a do ,  el a r t . 1 5. 1  del t ex t o 

refundido s eñ a l a  que l a  con s t i t u ción de l a s  fi anza s y de l os 

derech os de h ipo t e ca , prenda y an t i cres i s ,  en ga ra n t í a  de un 
prés t am o ,  t ribu t a ran ex cl u s i vamen t e ,  a l o s  efe c t os de 

transm i s i on es pa t rimon i a l e s ,  por el con cep t o  de prés t amo . Pero 

el a r t . 2 7. 1  de la m i sma norma s uj e t a  al impues t o  de a c tos 

j u rí di cos documen t a dos los documen tos n o t a ria l es ,  indi can do el 

a r t . 2 8  qu e será s uj e t o  pa s i vo del impues t o  el a dqui ren t e  del 
bien o dere ch o y, en su defe c t o , l a s  pers ona s  qu e ins t en o 

s ol i ci t en l os documen tos n o t a ri a l es , o a qu el l os en cuyo in t erés 

s e  expida n .  

De t a l  man era qu e l a  en t i da d  pres tami s t a  no qu eda a l  ma rgen de 

l os t ribu tos que pudi eran devenga rse con m o t i vo de la opera c i ón 

merca n t i l , sino qu e ,  a l  menos en l o  qu e respe c t a  a l  impu e s t o  
s obre a c t os j urídicos do cumen t a dos , será suj e t o  pa s i vo e n  l o  

qu e s e  refi ere a l a  con s t i t u ci ón del derech o y,  en t odo ca s o ,  

l a  expedi ción de l a s  copia s ,  a c t a s  y tes t imon i os qu e .in t erese y 
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qu e ,  a través de l a  cl á u s u l a  l i t i gi osa , ca rga indebi damen t e  

s obre l a  o t ra pa r t e  con t ra t an t e. En s u  vi r t u d ,  t a n t o  porque 

con travi ene norm a s  qu e en de terminados a spe c t o s  t i enen cará c t er 

impera t i vo ,  como porque infringe el a r t o 8 9. 3 c) TRLGCU, qu e 

con s i dera como abu s i va l a  e s t ipula ción qu e imponga a l  

con s umidor el pa go de t ribu tos en l o s  qu e e l  s uj e t o  pa s i vo es 

el empresa ri o ,  la decl a ra ci ón de n u l i da d  efe c t u a da por la 

Audi en cia es pl en amen t e  a j us t a da a dere ch o. 

Ya dij imos en l a  s en t encia 8 42/2 01 1 ,  de 25 de n o vi embre , s i  

bien con referen cia a u n  con t ra t o  d e  compra ven ta d e  vi vi en da , 

qu e l a  impu ta ción en excl u s i va a l  compra dor/con s um i do r  de l os 

t ribu tos deri va dos de l a  t ra n smi s i ón ,  era una c l á u s u l a  

a b u s i va , por l imi t a r  l o s  derech os que s obre di s t ribu c i ón d e  l a  

ca rga t rib u t a ria es taban previ s tos e n  l a  l egi s l a c i ón fi s ca l , 
por l o  qu e l a  condición gen era l qu e con tuviese dich a  previ s i ón 

deb í a  ser rep u t a da n u l a. 

4. - En l o  qu e a ta ñ e  a l os ga s t os deriva dos de l a  con t ra t a c i ón 
del s eguro de da ños , n o  parece qu e es ta previ s i ón s ea 

despropo rci on a da o abu s i va , por cua n t o  deri va de una obl i ga c i ón 

l ega l (a r t. 8 LMH) , habida cuen t a  qu e cua l qu i e r  merma del b i en 

i n c i de di re c t amen t e  en l a  di sminuci ón de l a  ga ra n t í a. Es deci r ,  

n o  s e  t ra t a  d e  una ga ra n t í a  desproporc i on a da , e n  e l  s en t i do 

proh ibido por el a r t o 8 8 . 1  TRLGCU, sino de una con secuencia de 

l a  obl i ga ci ón de cons erva r di l i gen t emen t e  el bi en h ipo t e ca do y 

de a s egura rl o con t ra t odos l os ri esgos qu e pudi eran a fe c t a rl o. 

Pero , en t odo ca s o ,  se t ra ta de una previ s i ón i n an e ,  pues t o  que 

l a  obl i ga ci ón de pa go de l a  prima del seguro corresponde a l  
t om a dor del m i smo , conforme a l  a r t o 1 4  de l a  Ley d e  Con t ra t o  

d e  Segu ro. 

5. - En cuan t o  a l os ga s t os pre -pro cesa l e s ,  proces a l e s  o de o t ra 

n a t u ra l eza , deri va dos del incumpl imi en t o  por l a  pa r t e  

pre s t a t a ri a  d e  s u  obl i ga ci ón d e  pa go , y l os derech o s  de 

pro cura dor y honora ri o s  de aboga do con t ra t a dos por l a  en t i da d  

pre s t ami s ta ,  h emos de a dver t i r  en primer l u ga r qu e l os ga s t os 

del proceso e s tán som e t i dos a una e s t r i c t a  regu l a c i ón l ega l ,  
recogi da en l os a r t s. 3 9 4  y 3 9 8  LEC , pa ra l o s  pro cesos 

decl a ra t i vos , y en l os a r t s. 559 y 5 61 de la m i sma L ey, p a ra 

l os pro cesos de ej ecuci ón. Ta l es n orma s  s e  fun da n  bá s i camen t e  

e n  el prin cipio del ven cim i en t o ,  y e n  el ca s o  concre t o  d e  l a  

ej e c u c i ón , l a s  cos t a s  s e  impondrán a l  ej ecu t a do cuando con t i n ú e  

a del a n t e  el despa ch o  de ej ecución ; pero también podrán 

impon erse al ej e c u t a n t e  cuando se apre cie a l gún defe c t o  
procesal n o  s ubsan abl e o qu e n o  se h aya s ubsa n a do e n  el pl a zo 

con cedido a l  efe c t o  (a rt. 5 5 9. 2 LEC) , o cuando s e  e s t im e  a l gún 

m o t i  va de opos i ci ón respe c t o  del fondo (a r t. 5 61 . 2 LEC) ; Y 
c ua ndo l a  es t ima ción s ea pa rci a l ,  ca da pa r t e  deberá h a ce r  
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fren t e  a l a s  cos t a s  devenga da s a s u  i n s tan c i a. Por 

con s i gu i en t e ,  la a t ribu c i ón al pres t a t a ri o  en t odo ca s o  de l a s  

cos t a s  procesa l es n o  s o l o  infringe norma s procesa l es de o rden 

públ i c o ,  1 0  qu e compor t a rí a  sin má s su n u l i da d  ex a r t. 8 6  

TRLCU y a r t. 8 LCGC, sino qu e i n t rodu ce un evi den t e  

desequ i l ibri o e n  l a  pos i c i ón de l a s  pa r t e s , a l  h a cer reca er a 

t odo t ran ce l a s  con s ecuenci a s  de un proceso s obre una de el l a s ,  

s i n  tener en cuen ta n i  l a  pro ceden cia l ega l de l a  recl ama ci ón o 

de l a  opos i c i ón a l a  recl ama ci ón , n i  l a s  fa cul t a de s  de 

m odera c i ón que l a  l ey reconoce a l  Tribuna l  cuando aprecie 

s e ri a s  duda s de h ech o o de derech o. 

Respe c t o  a l a  imp u t a ci ón a l  cl i en t e  de l o s  h on orarios de 

aboga do y a ra n ce l es de pro cura dor de l os qu e se haya s ervi do el 

pres t ami s ta , incl u s o  cuando s u  i n t e rven c i ón n o  sea precep t i va , 

l a  e s t ip u l a ción con t ra vi en e  de plano el a r t. 32. 5 LEC, qu e 

excl uye t a l es ga s t os de l a  even t u a l  condena en cos t a s ,  sa l vo 

que el t ribun a l  aprec i e  temerida d o qu e el dom i ci l i o  de l a  

pa r t e  repres en ta da o defendida en j u i ci o  es t é  en u n  l uga r 

di s t i n t o  a a qu e l  en qu e s e  h a  t rami t a do el j ui ci o. Por 1 0  qu e ,  

a demá s  de l a  fa l ta de re cipro cida d  en tre l os derech os y 

obl i ga ci ones de l a s  pa r t e s  y l a  difi cu l t a d  pa ra el con s um i dor 
de va l ora r l a s  con s ecuen c i a s  por desconocer en el momen t o  de l a  

fi rma del con t ra t o  e l  cúmul o de a c t u a ciones en l a s  que 

even t u a lmen t e  podrí a va l erse la en t i da d  con t ra tan t e  de t a l es 

profe s i on a l es sin ser precep t i vo (a c t o s  de con c i l i a ci ón ,  
procedim i en t o  mon i t ori o ,  j u i ci o  verba l en re clam a c i ón de 

ca n t i da d  inferi or a l a  e s t ablecida lega lmen t e  . . . ) ,  1 0  qu e de 
por sí sería s ufi c i en t e  pa ra con s i dera r l a  cl á u s u l a  como 

abu s i  va , res u 1  ta corre c t a  la de cl a ra c i ón de n u l i da d  de l a  

mi sma , conforme a l os a r t s . 8 6  TRLCU y 8 LCGC H • 

La j urisprudencia anteriormente mencionada es per fect amente 
aplicable al ca s o  que nos ocupa , entendiendo que nos 
encont ramos ante una condición gene r a l  de l a  contr a t a ción ,  por 
cuanto se t r a t a  de un p r é s tamo s u s c rito ent re un p r o fesion a l  y 

un consumidor , en e l  sentido de l apa r tado 1 del a r t í cu l o  1 LCGC 
que dispone que " s on con di ciones gen era l es de la con t ra t a c i ón 

l a s  cl á us u l a s predi spues t a s  cuya incorpora ción a l  con t ra t o  s ea 

impues ta por una de l a s  pa rtes , con indepen den c i a  de l a  a u toría 

ma teri a l  de las m i sma s ,  de s u  apa ri en cia ex t ern a , de s u  
ex t en s i ón y d e  c u a l esqui era o t ra s circun s tancia s ,  habi endo s i do 

reda c t a da s  con l a  fin a l i da d  de ser in corpora da s a una 

pl u ra l i da d  de con t ra t o s ". 

Por o t r o  l ado , l a  parte demandada , que es quien tiene l a  ca rga 
de probar que dicha c l áusula fue e fectivamente negociada de 
forma individua l ,  en su condición de emp res a rio predisponente , 
ninguna prueba objetiva aporta que indi que que l a  c l á u s u l a  en 
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cue s t i ón fue fruto de e fect iva nego c i a c i ón, por l o  que debe 
con c l u i r s e  que la cláusula impugnada no fue ob j et o  de 
nego c i a c i ón i ndividual, s i no que fue uni l a t e r a lmente impue s ta, 
en e l  sent ido de no negoci ada, y por tanto, e s  una cond i c i ón 
gene ra l de l a  contrat a c i ón . 

A mayor abundamiento, cabe seña l a r  que l a  j ur i spruden c i a, t a l  
como se  h a  v i s t o, e n t i e nde que l a  obl i g a c i ón d e  a s umi r l o s  
ga s t o s  not a r i a l e s  y regi s t ra l e s  corre sponde a l a  ent i dad 
banca r i a  acreedo ra, fundament ándol o  en que e s  p re c i s amente 
d i cha e n t i dad l a  p a r t e  que t i ene " e l  i n t e r é s  p r in c i p a l  en l a  
docume n t a c i ón e i n s c r i p c i ón d e  l a  e s c r i tura de p r é s tamo con 
garant í a  hipoteca r i a "  pues a s í  obt i ene un t í t u l o  e j e cutivo 
( a r t . 5 1 7  de l a  Ley de Enj u i c i amiento Civil  ) ,  con s t i t u ye la  
ga rant í a  re a l  ( a r t s . 1 8 7 5  de l Códi go C i v i l  Y 2 . 2 .  de l a  Ley 
Hipote c a ri a ) y adqu i e re l a  pos ibi l idad de e j ecuc l o n  e sp e c i a l  
( a r t . 6 8 5  d e  l a  Ley d e  Enj  u i c i amiento C i v i l ) .  P o r  e l l o  se  
c o n s i d e r a  que en l a  ope ración de cons t i tución de l p r é s t amo 
h ipote c a r i o, l a  p ri n c ipa l intere sada es l a  e n t i dad p r e s t ami s ta . 

En cuanto a l a  e s c r i tura de con s t i tución de l p r é s t amo 
hipot e c a r i o, por ap l i ca c i ón de la j ur i sprudenc i a  t ra n s c r i t a  y 
en  p a r t i cu l a r, por e l  re l evante de s e qui l ib r i o  que p rovoca l a  
menci onada cláusul a, que e l  consumidor no hab r í a  ra z onab l emente 
a c eptado en e l  ma rco de una nego c i a c i ón i ndivi dua l i z ada y ya 
que, ademá s, apa rece exp r e s amente recogida en el c a t á logo de 
c l áu s u l a s  que la ley t ip i fica como abus ivas, procede d e c l a r a r  
abu s ivo e l  i nc i s o  d e  l a  c l áu s u l a  que impone a l  p r e s t a t a r i o  e l  
pago d e  l o s  g a s t o s  nota r i a l e s  y reg i s t r a l e s, contenido en l a  
c l áu s u l a  qui n t a  d e  l a  e s c r i tura d e  con s t i tución de p r é s tamo 
hipoteca r i o  de f e cha 2 6 de abr i l  de 2 0 0 7 . 

y en r e l a c i ón con l o s  demá s g a s t o s  impue s t o s  ( t r ibutos, 
g e s t o r í a, t a s a c i ó n ) tanto porque di cha c l á u s u l a  cont ravi ene 
norma s que en det e rminados a spectos t ienen c a r á c t e r  imp e ra t i vo, 
como porque i n f ringe e l  a r t o 8 9 . 3  c )  TRLGCU que cons idera como 
abu s i  va l a  e s t ipulación que imponga a l  consumidor e l  pago de 
t ributos en l o s  que e l  suj e t o  p a s i vo e s  e l  emp re s a r i o, debe 
cons idera r s e  i gua lmente abus iva y por tanto nul a . 

E n  cuant o  a l a s  consecue n c i a s  de l a  nul idad, dec l a r ada nul a  l a  
c l áu s u l a  " g a s t o s "  i n s e r t a  en e l  cont rato, debe decl a r a r s e  l a  
expu l s ión d e  l a  ci tada c l áusula del cont rato d e  p r é s t amo 
hipot e c a r i o, que no obs t ante sub s i s te s i n  l a  misma, y en 
con s e cuenci a  p rocede reponer a l  demandante en la s i tu a c ión e n  
l a  que debe r í a  encon t r a r s e  d e  n o  haber e x i s t ido nunca l a  
c l áusula nul a . 
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Pe s e  a que por l a  demandada no s e  han aport ado f a c turas n i  
documentos a credi t a t i vo s  d e  l o s  g a s t o s, debe t e ne r s e  e n  cuenta 
l o  di spue s t o  en el a r t i c u l o  2 1 7 . 7  de la LEC, s e gún el cual " e l  
t r i bunal debe tener presente l a  di sponib i l idad y fa c i l idad 
proba t o r i a  que corresponde a c ada una de las p a r t e s  del 
li t i g i o ", d i sponi b i l i dad y fac i l idad p r obat o r i a  que s in duda 
t i ene la ent idad demandada, dada su preva lencia  en e s t e  t ipo de 
s upue s to s, 

E l l o  imp l i ca que l a  ent i dad demandada, conforme a l o  d i spue s t o  
en e l  a r t i c u l o  1 3 0 3  d e l  Código C i v i l, debe re s t i tu i r  a l  
demandan t e  l a s  cant idades i ndebidamente cobrada s para l a  
forma l i z a c i ón d e  l a  hipo t e ca, cant idades que se  det e rminarán e n  
e j  e cu c i ó n  d e  sentenc i a . A di cha cant idad s e  debe añad i r, e n  
v i rtud de l o  di spue s t o  e n  l o s  a r t i cu l o s  1 3 0 3, 1 1 0 0  Y 1 1 0 8  CC, 
e l  i n t e r é s  l e g a l  de l dinero desde l a  fecha del cobro de l a s  
cant idades s eña l adas ha s t a  e l  pago integr o ;  i n t e r é s  l eg a l  d e l  
dinero que s e  incrementará en d o s  pun t o s  a part i r  d e  l a  
p r e s e n t e  sentenc i a  conforme a l  art o 5 7 6  LEC . 

QUINTO. - I nt e r e s a  i gua lmente l a  parte actora l a  dec l a ración de 
nul idad l a  c l áusula r e l a t iva a l o s  intere s e s  de demo ra por su 
c a r á c t e r  abus ivo y por f a l t a  de reciprocidad y t ransparenc i a, 
con s tando que en l a  e s c r i tura del prés t amo s e  f i j a  un interés  
de demora d e l  2 0, 5 0 % . 

E n  consonancia con l a s  SSTJUE en apl i cación de l a  D i r e c t i va 
9 3 / 1 3 / CEE de l Cons e j o, de 5 de abr i l  de 1 9 9 3, La S T S  de 9 de 
mayo de 2 0 1 3  e s t ab l ece que " Como regl a el enj u i ciamien t o  del 

c a rá c t er even t u a lmen t e  abu s i vo de una cl á u s u l a  debe refe ri rse 

al momen t o  en el que se s u s cribe el con t ra t o  y t en i en do en 
cuen t a  t oda s  l a s  circun s t a n ci a s  qu e con curren en su ce l ebra c i ón 

y l a s  demá s cl á u s u l a s  del m i sm o ,  de conform i da d  con l o  qu e 
dispone el a r t. 4. 1 de l a  Dire c t i va 93/1 3 [. .. ] el ca rá c t er 

abu s i vo de una cl á us u l a  con t ra c t u a l  s e  apreci a rá [ ... ] 

con s i dera ndo , en el momen t o  de l a  cel ebra c i ón del m i sm o , t oda s 

l a s  ci rcun s tanci a s  qu e con curran en s u  cel ebra ci ón ,  a sí como 

t oda s l a s  demá s cl á us u l a s  del con tra t o ,  o de o tro con t ra t o  del 

qu e dependa ". 

La s e n t e n c i a  del T JUE de 1 4  de ma r z o  de 2 0 1 3  d e c l a ra en 
re l ac i ón con l o s  intere s e s  de demora l a  comproba c i ón del t ipo 
de interés  mora t o r i o  f i j ado con respecto al t ipo de i n t e r é s  
l e g a l, c o n  e l  f i n  d e  ve r i f i car que e s  adecuado para g a ran t i z a r  
l a  rea l i z a c i ón d e  l o s  obj e t ivos que é s t e  p e r s i gue en e l  E s t ado 
mi embro de que se trate y que no va má s a l l á  de lo n e c e s a r i o  
para a l ca n z a r l o s . 
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Para l os nuevo s p r é s tamos o créd i t o s  para l a  adqui s i c i ón de 
vivi enda hab i tua l ,  garant i z ados con hipotecas con s t i tu i d a s  
s obre l a  mi sma vivienda, e l  actual a r t í cu l o  1 1 4  L H  ha 
e s t ab l ec ido que l o s  i n t e r e s e s  de demora no podrán s e r  
s uper i o r e s  a t re s  veces e l  interés  l e g a l  d e l  d i ne ro . E l  l ími te 
de tres  veces e l  interés  l e g a l  ha s ido apl i cado a e s c r i turas  de  
p r é s t amos hipo t e c a r i o s  ante r i o r e s  a l a  r e f o rma ope rada en 
r e s o l uci ones como e l  auto de 15  de mayo de ma yo de 2 0 1 3  de la  
Sección 9a de l a  Aud i e n c i a  Provinc i a l  de Val enci a .  P a ra todo 
t ipo de cont r a t o  que a fe c t e  a consumido r e s , s in p e r j u i c i o  de 
t e n e r  cuenta las ci rcuns tanc i a s  concurrentes y l a s  r e s tantes  
c láusul a s  contractua l e s  ( ST JUE 23  de feb r e r o  de 2 . 0 1 3 )  o que 
e x i s t a  no rma exp r e s a  para e s e  contr a t o, se ha adopt ado como 
pauta o r i en t a t iva en Junta de Jue c e s  de P r ime r a  Ins ta n c i a  de 
V a l en c i a  entende r abus ivo l o s  intere s e s  que excedan de l t r i p l e  
d e l  inte rés l e g a l  de l d i nero v i gente a l  t i empo del cont r a t o, 
c r i t e r i o  que t ambi é n  ha s i do adopt ado en l a  Junta de 
Mag i s t rados de l a s  Secci ones Civi l e s  de l a  Aud i e n c i a  P rovi n c i a l 
de Mad r i d  de 2 7  de sep t i emb re de 2 0 1 3 . 

Re c i entemente , e l  T r ibun a l  Supremo , en S entenci a  de 3 de j unio 
de 2 0 1 6, y por lo  que a l o s  inte r e s e s  de demo r a  s e  re f i e r e , 
s e ña l a  l o  s i gu i ente : " (. .. ) En a quel l a  s en t encia 2 65/2 0 1 5 ,  de 22 

de abri l , l l evamos a cabo un enj u i ciam i en t o  respe c t o  de una 

c l á u s u l a  de i n t ereses de demora en prés t amos person a l es 

des t i n a dos a l  con s umo , y con c l u imos «abu s i vo un in t erés de 

demora qu e s upon ga un in cremen t o  de má s de dos pun tos 

porcen t u a l es respecto del in t erés remun era t orio pa c t a do en un 

pré s t amo person a l ». Pa ra l l ega r a es ta con cl u s i ón seguimos el 
s i gu i en t e  ra zon am i en to : «en el ca s o  de l os prés tamos 

person a l e s ,  el in t erés de demora es tabl eci do en cl á u s u l a s  n o  

n egoci a da s  debe con si s t i r ,  pa ra n o  res u l  t a r  abu s i vo , e n  un 
porcen taj e a di ci ona l que no debe ser muy el evado por cuan t o  qu e 

l a  a u s en ci a  de ga ran tí a s  rea l e s  de t ermina qu e el in t erés 

remun era t ori o ya sea el evado [ . . .  ] ,  por lo que la a di c i ón de un 

porcen taj e ex ces i vo con l l eva rí a  un a l ej am i en t o  inj u s t i fi ca do de 

l os porcen taj es qu e l a  l egi s l a ción n a ci ona l e s t abl ece pa ra l os 

s upu e s tos de a u sencia de pa c t o , i n cl u s o  en a quel l o s  casos en 
l os qu e el de udor es un profe s i ona l ,  como ocurre con l a s  

previ s i ones ya comen t a da s  de l a  Ley del Con t ra t o d e  Seguro , 

duran t e  l os dos primeros años de demora , y de l a  Ley de medi da s 
de l u cha con t ra l a  moro s i da d  en l a s  opera c i on e s  comerci a l es. » 

La Sa l a , a l a  vi s ta de l o  a n t eri ormen t e  expues t o ,  con s i dera qu e 

el profe s i on a l  o empresario n o  podí a es t ima r ra zonablemen t e  

qu e ,  t ra tando de man era l ea l  y equ i  t a  t i  va con e l  con s umido r ,  

és t e  a cep t a rí a  e n  el ma rco d e  u n a  n egocia ción indivi du a l  una 

cl á u s u l a  de i n t erés de demora en un prés t amo pers ona l  qu e 

s upusi era un in cremen t o  con s i derabl e del i n t erés remun e ra t ori o. 

Ademá s ,  una cl á u s u l a  de i n t erés de demora qu e s up u s i era un 
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in cremen t o  ex ces i vo del t ipo porcen t u a l  respe c t o  del in t erés 

remun era t orio no serí a  a decuada pa ra ga ra n t i za r  la rea l i za c i ón 

de l o s  obj e t i vos que l a s  normas que es tabl ecen un i n terés de 
demora en di s t in tos campos de l a  con t ra t a ción pers i guen , e i rí a  

má s a l l á  de l o  neces a ri o  pa ra a l ca n z a rl o s , perj u di cando 

despropo rci ona damen t e  a l  con s umido r ,  en con t ra de l a s  

exi gen c i a s  de l a  buena fe» . 

»La Sa l a  con s i dera qu e e l  in cremen t o  de dos pun t os porcen t u a l es 

previ s t o en el a r t o 5 7 6 de la Ley de Enj u i ci am i en t o  Civi l  pa ra 

l a  fij a ci ón del i n t erés de mora proces a l  es el cri t e ri o l ega l 
má s i dóneo pa ra fij a r  c u á l  es el i n t erés de demora en l os 

pré s t amos persona l es con cer t a dos con con s umidores , qu e n o  

s uponga l a  impos i c� on de u n a  indemn i za ción a l ta a l  con s um i dor 

qu e n o  cumpl a con s u s  obl i ga ci ones . Se t ra t a  del cri t erio 

previ s t o pa ra el in t erés de demora a deven ga r por la de uda 
j udi c i a lmen t e  de cla ra da y a cuyo pa go s e  h a  condena do a l  

demanda do . Ti en e u n  ámbi t o  de apl i ca ción gen era l ,  n o  ceñ i do a 

un campo con cre t o  del Derech o  sus tan t i vo ,  evi ta que e l  in t erés 
de demora pu eda ser inferi or al remun era tori o ,  indemn i za de un 

modo proporci ona do l os da ños qu e s u fre el demandan t e  qu e ha 

ven cido en el l i t i gi o por el retra s o  del con dena do en el 

cumpl imi en t o  de la obl i ga ci ón j udi cia lmen t e  decl a ra da , y 

a s imi smo con t i en e  un fa c t or di s u a s ori o pa ra que el con dena do n o  

demore e n  exceso el cumpl im i en t o  d e  l a  s en t en ci a . 

»La a di ci ón de un reca rgo s uperior a esos dos pun tos 

porcen t u a l es s upon drí a un a l ej ami en t o  inj u s t i fi c a do de la 

mayorí a de l os índi ces o porcen taj es de i n t erés de demora que 

res ul tan de la apl i ca ci ón de l a s  norma s n a c i on a l e s  a qu e se h a  
h ech o referen c i a » . 

En e s t e  momen t o ,  si pa r t imos del pre s upues t o  condi c i onan t e  de 

que el l ími te l e ga l  previ s t o  en el a r t . 1 1 4 . 3  LH pa ra l os 

in t ereses de demora en prés tamos h ipo t eca rios des t i n a dos a l a  

a dqu i s i ci ón de l a  primera vi vi enda n o  s i rve de cri t eri o pa ra el 
con t rol de abu s i vi da d ,  y a dvertimos l a  conven i en ci a , por 

s eguri da d  j u rí di ca ,  de es t abl ecer un cri terio obj e t i vo ,  n o  

en con t ramos ra zones para s epa ra rn os del a dop t a do e n  l a  

s en tencia 2 65/2 0 1 5 ,  de 2 2  de abri l , pa ra l o s  prés t amos 

persona l es . 

S i  b i en ,  pa ra j u s t i fi ca r  el di feren ci a l  de dos pun tos resp e c t o  

del i n t e ré s  remun era t ori o ,  a dve r t í amos qu e e n  el pré s t amo 

person a l  el i n t erés remun era t ori o habi t u a lmen t e  es m u ch o  más 

el eva do , en a t en ción a la a u sencia de ga ra n t í a  rea l , es ta 

diferen cia n o  j u s t i fi ca qu e va ri emos de cri t eri o en el ca s o  del 

pré s t amo h ipo t e ca ri o .  Y de h e ch o ,  a un que referi do a l o s efe c t o s  

deri va dos d e  l a  n u l i da d  d e  l a  cl á u s u l a  d e  in t ereses d e  demora , 
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ya a dver t í amos en l a s  sen t en c i a s  705/2 0 1 5 ,  de 2 3  de di c i embre , 

y 79/2 01 6 ,  de 1 8  de febrero , qu e «res u l t a rí a  pa ra dój i co ,  

c ua ndo n o  m o t i vo de a gra vio pa ra l os pres ta t a ri o s  h ipo t e ca ri o s  

s obre vivi en da h abi t ua l , qu e s e  l e s  apl i c a ra u n  in terés 

mora t ori a de ca rá c t e r  l e ga l  sumamen t e  a l t o en re l a c i ón con el 

in t erés rem un era torio u s ua l » .  

Ademá s ,  tamb i én en e s t e  ca s o ,  e s t e  cri t eri o s e  a comoda mej or a 

l a  j u ri spruden cia de es ta s a l a  s obre l os efe c t o s  de l a  
decl a ra ci ón d e  n u l i da d  d e  l a  cl á u s u l a  d e  in t ereses m ora t ori as 

de cl a ra dos abu s i vos qu e ,  por a fe c t a r  al in cremen t o  respe c t o  del 

in t erés remun era tori o ,  no impide qu e se s i ga apl i ca n do a la 

de uda el in t erés remunera torio pa c t a do N •  

S i endo e l l o  enterament e  ap l i cable a l  supu e s t o  que n o s  o cupa , 
por  cuanto se  es tablece en e l  cont rato un i n t e r é s  de demora del 
2 0 , 5 0 % , debe cons ide ra r s e  que este interés  e s  mani f i es t amente 
s upe r i o r  a l  interés  remune r a t o r i o  i nc rementado en d o s  punto s ,  
por  l o  que procede con s i de r a r l o  abu s i v o ,  con l o s  e fe c t o s  
amp l i amente ana l i z ados en e l  fundamento de De recho t e rcero en 
cuanto a l a  consecuencia de  de c l a r a r  nul a una c l áu s ul a ,  es  
de c i r ,  tene r l a  por no  pue s t a . 

SEXTO. - De conformidad con e l  art í cu l o  
Enj  u i c i amiento Civi l ,  p rocede condenar en 
cuyas  p r e t ens i ones hayan s ido recha z ada s , 
p ri n c i p i o  obj e t ivo de vencimi ento . 

3 9 4  de l a  L e y  de 
c o s t a s  a la parte 

p o r  ap l i c a c i ón d e l  

V i s t o s  l o s  precepto s  l e g a l e s  c i tados y l o s  demá s d e  gene r a l  y 
p e r t i nente ap l i ca c i ón 

FALLO 

Que e s t imando l a  demanda interpue s t a  por Dña . 
� t ra l a  ent idad CAIXABANK , 

DECLARO : 

- La nul i dad de p l eno derecho de l 
i n t e r é s  var i ab l e . S e gunda fas e " , 
s u s c r i t o  e l  1 5  de d i c i embre de 
l i t e ra l : 

Pacto T e r c e r o  B i s  " T ip o  de 
del contr a t o  de p r é s t amo 

1 9 9 8, del s i gu i e n t e  tenor 

"A . T ipo de Int e r é s  nomina l .  

E l  t i p o  
p e r íodos 

de 
de 

interés 
revi s i ón 

nominal 
de e s t a  

apl i cable 
fase será 

en cada 
i gua l a 

uno de 
l a  s uma 

l o s  
del 
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Í ndice de 
neces a r i o , 
0 , 2 5 .  

Re ferenc i a  y 
en  l a  c i fra 

de l Di ferenci a l , redondeada , s i  
má s próxima a l  mú l t ip l o  s up e r i o r  

B .  Í nd i c e  d e  Re ferencia Adoptado . 

e s  
de 

E l  " T ip o  medi o  de l o s  p r é s t amos hipo t e c a r i o s  a má s de t r e s  afios  
de c a j a s  de aho r r o s "  que s e  pub l i ca por el  Banco de E spafia con 
p e r i od i c i dad mensua l ,  en e l  B o l e t í n  O f i c i a l de l E s t ado . 

E s t e  í ndice s e  define p o r  e l  Anexo VI  I I ,  apa r tado 2 de l a  
C i r cu l a r  8 / 9 0 de l Banco d e  E spafia , como l a  med i a  s imp l e  d e  l o s  
t ip o s  d e  interés  med i o s  ponde rado s d e  l a s  ope ra c i one s d e  
p r é s t amo c o n  g a r ant í a  hipoteca r i a ,  a p l a z o  igual o s upe r i o r  a 
t re s  afio s , para adqu i s i c i ón de vivi enda l ibre , que hayan s i do 
i n i c i adas o r enovada s por e l  conj unto de Ca j a s de Aho r ro s  en e l  
me s a que s e  r e f i e re e l  Í ndice , decl a rados a l  Banco d e  E spafia 
de acue rdo con la norma s e gunda de l a  exp r e s ada ci r cu l a r . 

E l  r e f e rido í ndice s e  t omará d i re c t ament e ,  e s  de c i r ,  como s i  
e s t uv i e r a  exp r e s ado e n  t é rminos de interés  nomin a l  anua l . 

E l  Í ndice de r e f e rencia que se  t endrá en cuenta s e r á  e l  ú l t imo 
pub l i cado en e l  B o l e t í n  O f i c i a l  del E s t ado , a l  ú l t imo d í a  del 
t e rcer me s natural ante r i o r  a l  del i n i c i o  de cada p e r í odo de 
rev i s i ón de l a  s egunda f a s e ,  aunque en su pub l i ca c i ó n  no se 
haya respetado l a  p e r i od i cidad previ s t a  en l a  r e s o lu c i ón que lo  
d e f ine . 

C .  Í ndice de Re ferenc i a  S us t i tut i vo . 

No obs tante , en  e l  supue s t o  de que en l a  fe cha e s tabl e c i da para 
e l  c á l cu l o  del t ipo de interés nomin a l  anua l corre spond i ente a 
cada p e r í odo de i n t e r é s  de l a  s e gunda fa s e ,  hub i e s e  
t ra n s curr ido má s d e  dos me s e s  s i n  que e l  Í nd i c e  d e  Re ferencia  
Adopt a do se  hub i e s e  pub l i cado en e l  BOE , s e  adop t a r á  como 
Í ndice de Re ferencia e l  " T ipo act ivo de r e f e rencia de l a s  C a j a s  
de Aho r r o "  que s e  de f i ne en e l  Anexo V I I I  d e  l a  C i rcu l a r  8 / 9 0 
del Banco de E spafia , índ i ce que s e  pub l i c a  por di cho Banco con 
p e r i odic idad mensual  en el BOE . 

E l  re fer ido í ndice s e  t oma rá d i r e ctamente , e s  deci r ,  como s i  
e s tuvi e r a  exp r e s ado e n  t é rminos de interés  nomi nal anual . 

La i n t e r rup c i ó n  a s u  ve z ,  durante un lapso de t i empo s up e r i o r  a 
dos me s e s  de l a  pub l i ca c i ón del Í ndice de R e f e r e n c i a  
Sus t i tu t i vo ,  imp l i cará l a  pe rduración d e  l a  ap l i cab i l i dad a l  
crédito de l ú l t imo t ipo de interés  nomina l a n u a l  que haya s ido 
p o s i b l e  c a l cul a r . 
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S i  s e  r e emp rendi e s e  
Re f e r e nc i a  Adoptado 
con pre ferenc i a  de l 
de l t ipo de interés  
p e r í odo de  revi s i ón 
a nt e r i o r  pacto . 

D .  D i f e renc i a l . 

l a  pub l i c a c i ón en e l  BOE de l Í nd i c e  de 
o del Sust i tu t i vo, volverán a u t i l i z a r s e  
p r ime ro s obre e l  s egundo, p a r a  e l  cá l cu l o  
nomin a l  anua l corre spondiente a l  s i gui ente 
determi nado con a r re g l o  al epí g r a f e  B)  del 

Es una magni tud porcentual i nva r i ab l e  durante t oda l a  vigencia  
de l crédito" . 

- La nul idad de p leno derecho d e l  Pacto Qui n t o, " Ga s t o s  a cargo 
de l a  parte acreditada", en  los t é rminos s u s c ri t o s  en e l  
contrato d e  p r é s t amo d e  1 5  d e  d i c i embre d e  1 9 9 8 . 

La nul idad de p l eno derecho del Pacto Sexto del cont r a t o, 
s ob r e  " In t e r e s e s  de Demor a ", en  l o s  t é rminos s u s c r i t o s  en e l  
propio cont ra t o . 

y CONDENO a l a  demandada : 

- A e s t a r  y p a s a r  por l a  dec l a ra c i ón ant e r i o r  y a abs te n e r s e  de 
apl i c a r  en e l  futuro l a s  i ndi cadas c l áu s u l a s, man t e n i endo su 
v i gencia el cont r a t o  con el resto de c l áusul a s . 

- A r e s t i tui r a l a  actora l a s  cantidades cob rada s en v i rtud de 
la c l áu s u l a  de sde la pr imera act ivac i ón de la mi sma h a s t a  l a  
e fect iva s up r e s ión d e  é s t a, y por di ferenc i a  d e  l o  que t e nd r í a  
que haber cobrado a l a  p r e s t a t a r i a  d e  no ex i s t i r  l a  c l á u s u l a, 
cant idad que s e  determina r á  en e j e cución de s entenc i a . 

-A abonar l o s  inte r e s e s  l e g a l e s  de l a s  cantidade s a n t e r i o r e s  
desde l a  fecha d e  s u  respectivo cobro ha s t a  e l  pago, conforme 
a l  a r t . 1 1 0 8  C C ;  interés l e g a l  del d i nero que s e  incr ementará 
en dos punto s  a par t i r  de l a  pres ente sentenc i a  c o n f o rme al  
a r t o 5 7 6  LEC . 

Con expr e s a  impo s ic i ón de l a s  costas  a l a  parte demandada . 

Not i f í qu e s e  e s t a  r e s o l uc i ón a l a s  p a r t e s  haciéndo l e s  s ab e r  que 
la mi sma NO ES F IRME Y que contra e l l a  se podrá i n t e rponer 
recurso de ape l a ción en e l  p l a z o  de 20  días d e s de s u  
not i f i ca c i ó n . D i cho recurso deberá p r e s enta r s e  ante e s t e  
j u z gado y s e r á  r e s ue l to por l a  Audienc i a  Provinc i a l  de l e s  
I l l e s  Ba l e a r s . 
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Exp í da s e  t e s t imon i o  de e s t a  res o l u c i ón que queda rá unido a l os 
auto s , incorporándo s e  e l  o r i ginal  a l  c o r re spondi ente Libro de 
S entenci a s . 

As í p o r  e s t a  mi S entenc i a , l a  p ronunc i o ,  mando y f i rmo . 
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