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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El 29 de julio de 2015 present6 escrito la procuradora Sra. Bajo, en
nombre y representacidn de XXXXXX XXXXX XXXXXX XXXX, formulando
demanda de juicio ordinario frente a KUTXABANK, S.A., en ejercicio de accion
declarativa de nulidad, por su caracter abusivo, de condiciones generales de la
contratacion incorporadas al contrato de préstamo hipotecario de 5 de agosto de 2002 y
de novacion al mismo de 24 de abril de 2014, y devolucidn de cantidades.



Tras invocar los hechos y fundamentos de derecho que estimo pertinentes, SUPLICO al
Juzgado se "dicte sentencia por la que se tengan por nulas y no desplieguen ningun tipo
de efecto las siguientes clausulas:

1. La clausula tercera bis del contrato.- "Tipo de Interés variable".

2. La clausula quinta, rotulada como "Gastos a cargo de la parte prestataria ", la clausula
octava.- "Créditos Conexos", en el préstamo inicial, asi como la clausula tercera.-
Gastos, en la escritura de novacion.

Y por ello, como consecuencia inherente a la declaracion de nulidad:

1. Las partes se reintegren, con los correspondientes intereses, cuanto por
aplicacion de las citadas clausulas hubieran reciprocamente intercambiado.

2. Los préstamos continen su devenir tras la expulsion de las citadas clausulas de
los contratos."

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda por decreto de 14 de septiembre de 2015,
el 19 de octubre siguiente presentd escrito la procuradora Sra. Pérez, en nombre y
representacion de KUTXBANK, S:A., contestando y oponiéndose a la demanda.

TERCERO - Por diligencia de ordenacion de 20 de octubre de 2015 se sefialo la
audiencia previa para el 3 de noviembre siguiente, celebrandose dicho dia:

a) Pretensiones: las partes ratificaron sus respectivas pretensiones.

b) Documentos: no se impugnaron

¢) Medios de prueba: documental
Siendo la de documentos la Unica prueba admitida, estando éstos‘aportados y no
habiendo sido impugnados, de conformidad con lo previsto en el articulo 429.8° de la

Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, quedaron los autos conclusos para
sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- ACCION EJERCITADA



Ejercita la parte actora accion declarativa de nulidad en relacion con varias clausulas
introducidas en el contrato de préstamo hipotecario de 5 de agosto de 2002 y de
novacion del mismo de fecha 24 de abril de 2014. Afirman los demandantes que nos
encontramos ante condiciones generales de la contratacion y que las mismas son
abusivas, debiendo declararse nulas por tal razon.

Invocan los demandantes: el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los
Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre (en adelante, TRLGDCU) ;la Ley 7/1998, de 13
de abril, sobre condiciones generales de la contratacion (en adelante, LCGC); la
Directiva 93/13/CEE del Consejo 5 de abril de 1993 sobre las clausulas abusivas en los
contratos celebrados con consumidores; y sentencias y jurisprudencia nacionales y del
Tribunal de Justicia de la Unién Europea.

Son clausulas controvertidas las siguientes:
TERCERA'BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE (contrato de 5.08.2002)

"El tipo de interés nominal anual variara ANUALMENTE, determinandose para cada
nuevo periodo mediante la adicion de CERO (O) PUNTOS al indice de referencia para
préstamos hipotecarios (I.R.P.H), conocido como Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres-afios para adquisicion de vivienda libre DEL CONJUNTO
DE ENTIDADES DE CREDITO." Este indice de referencia se aplicara como tipo de
interés nominal anual, tomandose el dato que resulte publicado por el Banco de Espafia,
en el B.O.E., que corresponda al segundo mes anterior al de la variacion y con la
adicion del diferencial mencionado."

QUINTA.- GASTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATARIA (contrato 5.08.2002)

"Seran de cuenta de la parte deudora todos los gastos presentes o futuros, que se deriven
de la escritura, entre los que se incluirdn expresamente los siguientes: a) aranceles
notariales, con inclusion de los producidos por la expedicion de su primera copia para
Bilbao Bizkaia Kutxa, y registrales relativos a la constitucion, modificacion o
cancelacién de la hipoteca aqui constituida; b) impuestos que graven o puedan gravar
tanto el préstamo como la constitucion, modificacién o cancelacién de la hipoteca aqui
constituida ; ¢) gastos de tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la
Oficina Liquidadora de Impuestos, asi como del seguro de dafios del mismo,.y de las
contribuciones, arbitrios, impuestos o tasas que graven dicho inmueble; d) los derivados
de la conservacion del inmueble hipotecario, asi como del seguro de dafios del mismo, y
de las contribuciones, arbitrios, impuestos o tasas que graven dicho inmueble;‘e) los
gastos procesales o de otra naturaleza derivados del incumplimiento por el prestatario
de su obligacion de pago y cualquier otro gasto que corresponda a la efectiva prestacion
de un servicio relacionado con el préstamo que no sea inherente a la actividad de la
Entidad Prestamista, dirigida a la concesion o administracion del préstamo.”

TERCERA-GASTOS (novacion 24.4.2014)

"Seran de cuenta de la parte deudora, todos los gastos presentes o futuros que se deriven
de la escritura, entre los que se incluiran expresamente los siguientes:



a) Aranceles notariales, con inclusion de los producidos por la expedicién de copia
para KUTXABANK, y de las copias que se pudieran expedir a favor de KUTXABANK
con efectos ejecutivos y registrales relativos a la constitucion, modificacion o
cancelacién de la hipoteca aqui constituida.

b) Impuestos que graven o puedan gravar tanto el préstamo como la constitucion,
modificacion o cancelacién de la hipoteca aqui constituida, asi como de cualesquiera
otras garantias otorgadas o que se otorguen en garantia del presente préstamo (incluidas
igualdades o reservas de rango y posposicion de condiciones o cualesquiera derechos).

c) Gastos de tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la oficina
liguidadora de impuestos.

d) Los derivados de la conservacion del inmueble hipotecario, asi como del seguro
de dafios del mismo y de las contribuciones, arbitrios, impuestos o tasas que graven
dicho‘inmueble

e) Gastos de la/s comunidad/es de propietarios a la/s que pertenezca el inmueble,
incluyendo tanto ordinarios como extraordinarios y posibles derramas.

f) Los derivados del Seguro de Vida de la parte prestataria cuando se contratase,
asi como los derivados del seguro de riesgo de impago del préstamo en el mismo caso.

9) Los gastos procesales o'de otra naturaleza, derivados de la reclamacion judicial
0 extrajudicial como consecuencia del incumplimiento por el acreditado de su
obligacion de pago, incluyendo entre -otros, los de intervencion notarial de la
certificacion de la deuda, asi como los del coste por envio de burofaxes o notificaciones
fehacientes."”

OCTAVA.- CREDITOS CONEXOS (contrato 5.08.2002)

"Las cantidades que Bilbao Bizkaia Kutxa se vea obligada a satisfacer en defensa de los
Derechos que se le reconocen en esa escritura por cuenta de la parte prestataria e
hipotecante, por seguros, contribuciones, arbitrios, impuestos, tasas, honorarios
profesionales (aunque su intervencion fuera potestativa), gastos de-requerimientos a que
se refiere el articulo 686 de la LEC, gastos de administracion a que se refiere el art. 690
de la misma Ley; en lo que no se compensa con los frutos y rentas de-los-inmuebles,
gastos e impuestos para la inscripcion en el Registro de las modificaciones del domicilio
del deudor o hipotecante no deudor, gastos notariales, liquidacién complementario de la
autoliquidacion, por el impuesto de transmisiones patrimoniales y actos juridicos
documentados y en general cualquier acto originado por la presente escritura y las que
la complementen o por las previas necesarios para la inscripcion de esta en el Registro
de la propiedad, se capitalizaran en la cuenta del préstamo, considerandose cantidades
vencidas y devengando, desde su pago, intereses al tipo sefialado de demora.”

Examinemos las clausulas referidas.



Segundo.- Clausula TERCERA BIS.- TIPO DE INTERES VARIABLE (5.08.2002)
1. Contenido

"El tipo de interés nominal anual variara ANUALMENTE, determinandose para cada
nuevo periodo mediante la adicion de CERO (O) PUNTOS al indice de referencia para
préstamos hipotecarios (I.R.P.H), conocido como Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a méas de tres afios para adquisicion de vivienda libre DEL CONJUNTO
DE ENTIDADES DE CREDITO." Este indice de referencia se aplicara como tipo de
interés nominal anual, tomandose el dato que resulte publicado por el Banco de Esparia,
en el B.O.E., que corresponda al segundo mes anterior al de la variacion y con la
adicion del diferencial mencionado.

2. Los demandantes consideran abusiva y nula tal clausula. Invocan los siguientes
preceptos: articulos 1256 y 1303 del Cddigo Civil; articulos 60.1, 82.1, 85 y 87 del
TRLGDCU; articulo 3.1 de la Directiva 93/13/CEE; Anexo VII de la Circular 8/1990,
de 7 de septiembre, del Banco de Espafia, epigrafe tercero; articulo 8 de la Ley 7/98, de
13 de abril,"de Condiciones Generales de la Contratacion.

Formulan las siguientes ALEGACIONES que resumimos siguiendo el propio esquema
de la parte actora (el subrayado-es introducido por la Juez)

. Respecto a la definicion del tipo de interés IRPH Entidades y las conclusiones
que de ello de desprenden.

"Es el Banco de Espafia quien, a partir de-los datos que mensualmente le remiten las
entidades de crédito, todas y cada una, elabora la media simple que constituye el tipo de
interés IRPH Entidades, de manera que resulta una realidad incontestable que se trata de
un tipo de interés obtenido necesaria y exclusivamente a partir de los datos resultantes y
de la participacion y comportamiento de las propias-entidades de crédito en el mercado
hipotecario financiero espariol, esto es, de una de las partes del contrato, que con su
comportamiento contribuye a la determinacién de un indice de referencia que,
posteriormente, aplicara en los contratos que ella misma ha suscrito con sus clientes."
(...). De esta manera, las entidades financieras, en este caso. las Cajas de Ahorro,
atendiendo basicamente a criterios de oportunidad y negocio, modulando a su
conveniencia los tipos de interés y comisiones a sus nuevos clientes influfan en el valor
absoluto del tipo de interés IRPH Cajas de ese mes, valor que en las correspondientes
revisiones se imponia a la totalidad de los clientes que tenian su préstamo referenciado
al citado indice. Idéntico reproche cabe realizar del tipo IRPH (...)."

. Respecto al contenido y modo de elaboracion del tipo de interés IRPH Entidades

"Nos encontramos ante una MEDIA SIMPLE, lo que significa que los datos aportados
por la entidad de crédito mas pequefia tienen la misma relevancia que los datos
aportados por la de mayor cuota de mercado. Su expresion matematica era la siguiente
(...). La elaboracion de una media simple con los datos que remite cada una de las
entidades de crédito, sin una ponderacién de su cuota de mercado, y sin eliminar los
datos extremos que distorsionan la media, nos lleva a una auténtica aberracion
estadistica que, contrariamente a lo que acostumbran a responder las entidades, no
resulta representativa de la realidad del mercado hipotecario espafiol como se pretende



hacernos creer (...). De ahi que esta parte actora entienda que queda absolutamente
probada la existencia de una conocida, concreta, precisa y aritméticamente innegable
influencia de la demandada en la confeccion del tipo IRPH Entidades pues ello se
desprende, indiscutiblemente, de su propio método de célculo (...). No resulta cierto que
el IRPH Entidades resulte un tipo de interés representativo de la situacion del mercado
hipotecario financiero espafiol, y no lo es porque una media simple, sin ponderacion, no
tiene valor estadistico."

Una vez que el Banco de Espafia recibe los datos remitidos por las entidades de crédito,
sin realizar ningun tipo de ponderacion, sin utilizar ningun tipo de coeficiente corrector
que evite la distorsion que suponen aquellos datos que se desvian exageradamente de la
tonica general, elabora directamente esa media simple que determina la cuantia del
IRPH Entidades (...). En el caso de la determinacion del Euribor no cabe que ninguna
entidad pueda aportar datos distorsionados que contribuyan a adulterar la realidad del
mercado lo cual resulta perfectamente posible, y a los datos nos remitimos, en el caso de
los tipos de - interés | RPH en cualquiera de sus modalidades (...). Quiere ello decir que
cualquier.consumidor que tenga interés por comprobar si el valor del Euribor que se le
aplica se ajusta a la legalidad, o si esté bien calculado, puede hacerlo por cuanto dispone
de toda la informacion necesaria para ello. En contraste, y en el caso del IRPH
Entidades resulta absolutamente imposible conocer los datos que aportan las entidades
y, en consecuencia resulta igualmente imposible conocer como se ha llegado a la
determinacion del valor que posteriormente se publica y aplica (...). Una exigencia de
transparencia que no se cumple en Espafia, pues resulta imposible conocer qué datos se
han empleado en la confeccion del tipo de interés IRPH Entidades y su veracidad, lo
que si ocurre, en cambio, con el tipode interés Euribor™

Una de las grandes deudas que se plantea el cliente-consumidor se refiere a qué datos,
en relacion con los tipos de interés, utilizan las entidades de crédito para elaborar esa
media ponderada propia que posteriormente remiten-al Bando de Espafia para que éste
elabore la media simple que constituye el correspondiente IRPH Entidades (...). Hasta
que el Tribunal supremo, en el afio 2010, declaré abusivas las clausulas de redondeo al
alza del tipo de interés remuneratorio, las entidades financieras las vinieron utilizando
con cierta frecuencia, lo que nos lleva a pensar que esos tipos de interés declarados
nulos formaron parte de los datos con los que las entidades de crédito elaboraban la
media ponderada propia que enviaban al Banco de Espafia para que éste, a su vez,
elaborara y publicara la media simple que constituia el tipo de interés de IRPH
Entidades. Por otro lado, son muchas las entidades que todavia contintan.utilizando las
clausulas suelo, y lo que no sabemos, ni parece que podamos llegar a saber, es si los
tipos de interés resultantes de aplicar la controvertida clausula suelo se utilizan en la
confeccion de la media ponderada propia que elabora cada entidad de crédito para
remitirla posteriormente al Banco de Espafia a fin de que éste elabore la media simple
que constituye el IRPH Entidades. Como podemos observar, la duda respecto a cuales
son los tipos de interés que se utilizan en la confeccion del tipo de interés IRPH
Entidades no se resuelven ni a partir de la lectura del Anexo VIII, ni de la Norma
Segunda ni de la Norma Sexta Bis de la Circular 8/1990, de 7 de septiembre del Banco
de Espafia . EI Anexo Il de la Circula 8/1990 de septiembre del Banco de Espafia
también se refiere a los tipos de interés en relacion con el IRPH pero lejos de arrojar luz
nos aporta mayor enredo (...).



Recoge el citado Anexo Il que los tipos de interés medios ponderados de las
operaciones iniciadas o renovadas en el mes seran tipos TAE (...). No es cierto que el
IRPH sea la media de los tipos de interés utilizados por las entidades en un determinado
periodo, y que lo que debiera decirse es que el IRPH es la media de los tipos de interés
utilizados por las entidades incrementada con la media de las comisiones aplicadas por
esas entidades a esos mismos clientes, hecho que no se inform6 a mis mandantes (...).
La Circular 5/94 del Banco de Espafa, de 22 de julio, a entidades de crédito, sobre
modificacion de la Circular 8/1990, de 7 de septiembre sobre transparencia de las
operaciones y proteccion de la clientela, recoge que (...) y afiade "Para igualar la TAE
de esta ultima con la del mercado seria necesario aplicar un diferencial negativo, cuyo
valor variaria segun las comisiones de la operacién y la frecuencia de las cuotas (...).
Para que el IRPH resulte un reflejo de los intereses medios del mercado resulta
necesario que se aplique un diferencial negativo que compense el efecto inflacionista de
las comisiones, un diferencial cuyo valor dependera, obviamente. de las comisiones que
se hayan aplicado. Pues bien, en el préstamo hipotecario que nos ocupa, la demandada
desoye este mandato y no aplica un diferencial negativo al IRPH Entidades resultante,
en claro perjuicio del consumidor y quebrantando una norma administrativa
imperativa."

Recoge igualmente el citado Anexo Il que en las operaciones que cuenten con
subvencion de tipo de interés se tomara la remuneracion obtenida por la entidad, con
independencia del tipo abonado por el cliente (...). Si resulta necesario resaltar de
manera excepcional que en-les préstamos subvencionados el interés a tener en cuenta
para la determinacion de la media es el tipo concedido, parece obvio considerar que con
carécter general el tipo de interés a tomar resulte el aplicado, el abonado por el cliente,
lo cual contribuye a mantener el enredo-en relacion con una cuestion que debiera
resultar diafana en aras a la transparencia exigida.

Recoge finalmente el citado Anexo Il que se excluiran del calculo las operaciones con
empleados cuando éstas se concierten a tipos fuera.de mercado en el marco de acuerdos
recogidos en el Convenio Colectivo o de cualquier otra circunstancia de la relacion
laboral. Esta disposicién, al igual que la anterior, opera-a favor de la entidad ya que
unos datos que contribuirian claramente a bajar la media son precisamente, por ello
despreciados de tal manera que los empleados de las entidades se ven importantemente
beneficiados con un tipo de interés preferente sin que esa ventaja se traslade al resto de
una ciudadania (...).

En conclusién, se dice que el tipo de interés IRPH Entidades es un tipo representativo
del mercado hipotecario espafiol, pero no es cierto por cuanto (...).

Esta reciente sentencia del TJUE (Sala Cuarta, 30 de abril de 2014) recoge que la
transparencia no ha de ser Unicamente entendida desde una dptica gramatical sino
también aritmetica (...), esto es, es necesario que el consumidor comprenda los
mecanismos aritméticos de determinacidn de su tipo de interés, asi como la incidencia
que ello va a tener en su economia (...).

Y en relacion con el denominado "segundo control de transparencia ", el referido a la
comprensibilidad real, la transparencia en la informacion es una exigencia recogida en
el Anexo VII de la Circular 8/1990,de 7 de septiembre del Banco de Espafia (epigrafe
tercero) (...). Quiere ello decir que la demandada debid informar a mis representados del



ultimo valor del IRPH Entidades, de su evolucion al menos los dos afios anteriores, de
su valor TAE y de su presumible evolucién en el medio plazo, sin que tampoco hubiera
estado de més informarles de que su tipo de interés llevaba incorporada una media de
las comisiones, a las que ellos sumarian, ademas, las suyas propias.”

Pero la falta de transparencia no se refiere nicamente a la redaccion del contenido del
tipo del interés IRPH o a la falta de informacion entregada al cliente, la falta de
transparencia se extiende igualmente a la posibilidad de comprobar la veracidad del
citado indice, pues no existe posibilidad alguna de conocer los datos que las Cajas de
Ahorro envian al Banco de Espafia a fin de conocer qué datos se utilizan y comprobar
su veracidad.

. Respecto a la ausencia de clausula suelo en los préstamos referenciadosa IRPH
Entidades.

"La ausencia de "clausulas suelo” en los préstamos hipotecarios referenciados a IRPH
Entidades no es una cuestién baladi, al contrario, es una muestra evidente de la
confianza de las entidades financieras en sus posibilidades de ajustar el tipo de interés a
su conveniencia, y de-su nulo temor a que las oscilaciones imprevistas de los tipos de
interés oficiales afecten a sus beneficios. En tanto que el Euribor caia hasta alcanzar
minimos historicos, en beneficio del consumidor, el IRPH Entidades se mantenia en
valores muy superiores ‘como consecuencia de los encarecimientos de las condiciones
recogidas en los nuevos préstamos, lo que llevaba a que los datos con que el Banco de
Esparia elaboraba la media simple apenas sufrieran variaciones."

. Respecto al caracter influenciable por la parte predisponente del tipo de interés
IRPH Entidades.

"Cabe referirse a ello desde una dptica conceptual como desde una Optica meramente
aritmética.”

. Respecto al caracter abusivo del tipo de interés IRPH Entidades.

"(...) Esta relacion directa entre los diferenciales aplicados caprichosamente por las
entidades de crédito y el valor del IRPH Entidades es lo que en términos del articulo 85
del TRLGDCU se expresa como la vinculacion de elementos del contrato a- la voluntad
del empresario (...).

El caracter abusivo de una clausula estd en su naturaleza; en su contenido, que se
expresan por su redaccion, por la literalidad de su texto; en las posibilidades que
proporciona al predisponente, independientemente de que haya hecho uso de las
mismas; resultando irrelevante las vicisitudes del préstamo o la mayor o menor
flexibilidad con la que la entidad bancaria haya interpretado su redactado. Frente a las
afirmaciones que habitualmente realizan las entidades de que no es posible afirmar que
el IRPH haya sido influido por la conducta de las entidades de crédito, la cuestion no
estd en si ha sido influido sino en si por su concepcion, por su manera de constituirse,
resulta posible la influencia de la propia entidad que lo va a aplicar, y la respuesta es
indudable.



La demandada con su comportamiento en los préstamos que suscribié posteriormente
influy6é (o al menos pudo influir) en las condiciones del préstamo que nos ocupa, Sin
que la actora tuviera la posibilidad de intervenir ni de influir, de manera que Unicamente
se limitd a esperar la publicacidon de las actualizaciones del IRPH para saber cuanto
debia pagar (...), luego nos encontramos en una situacion que tiene acogida en el
articulo 87 TRLGDCU por falta de reciprocidad (...).

El desequilibrio de derechos y deberes se manifiesta en el hecho de que la entidad puede
amortiguar | os efectos de la caida descontrolada de los tipos de interés incrementando
los diferencial es de los nuevos clientes y/o sus comisiones para conseguir estabilizar el
valor del tipo de interés IRPH Entidades (...). Que una de las partes pueda con su
comportamiento modular el tipo de interés genera un desequilibrio de posiciones y
deberes de las partes (...).

En conclusion, encontrandonos ante una clausula impuesta, referida a un tipo de interés
sobre‘el que no cabe dudar que la demandada ejerce influencia, una influencia que tiene
encaje en un axioma aritmético que, como tal, no admite graduaciones por tratarse de
una ciencia exacta, sin matices, no cabe duda que procede una declaracion de
abusividad y, en consecuencia , tratdindose de una condiciones general, de nulidad."”

En RESUMEN, centran los demandantes su debate en el caracter influenciable del
indice IRPH por parte de la demandada, y vinculan tal cuestion a la alegada falta de
transparencia de la clausula-y a.su caracter abusivo, viendo en tal posibilidad de
"manipulacién” el fundamento del desequilibrio entre los derechos y obligaciones de las
partes. Ademas, afirman los demandantes que la clausula fue impuesta sin negociacion
alguna, y que no recibieron informacién ni.sobre el contenido del indice ni sobre su
forma de célculo, desconociéndose por._completo qué datos son aportados por las
entidades para la determinacion del indice controvertido.

3. La demandada alega, resumidamente:

- La clausula controvertida fue acordada con los actores, a quienes se entrego
oferta vinculante en cumplimiento de la Orden de 5 de mayo de 1994 y se puso a
disposicion el proyecto de escritura tres dias antes de su otorgamiento. Luego no
estamos ante una condicidn general.

- El IRPH forma parte del precio del contrato y no cabe examinar su abusividad.

- El IRPH es una referencia oficial que cumple con los requisitos de validez
establecidos en la normativa financiera, requisitos que cuando se formalizo la operacion
gue nos ocupa venian determinados en el articulo 6.2 de la Orden de 5 de mayo de 1994
y en el apartado 7 de la Norma Sexta de la Circular 8/1990, y actualmente en la Orden
EHA/2899/2011 y en la Circular 5/2012 del Banco de Espafia.

- Tanto la comunicacion de los datos relativos a las operaciones de préstamo
hipotecario formalizadas que las entidades de crédito realizan cada mes al Banco de
Espafia, como la formula de célculo del indice IRPH por parte del organismo
supervisor, se encuentran reguladas por las disposiciones normativas de caracter



imperativo, por lo que tales aspectos del indice ni tienen naturaleza de condicién
general de la contratacion ni pueden ser objeto de un control de abusividad (articulo 1.2
de la Directiva 93/13/CEE del Consejo, de 5 de abril de 1993).

- El folleto informativo, con el contenido que exigen la Orden de 5 de mayo de
1994 y la Circular 8/1990, se encuentra a disposicion de los clientes en todas las
oficinas.

- A diferencia de lo que ocurre con el Euribor, que refleja el tipo de interés
promedio al que las entidades financieras se ofrecen a prestar dinero en el mercado
interbancario, y que es un valor que depende exclusivamente de éstas, para la
elaboracion del IRPH no se toman datos teoricos, ni ofertas unilaterales, sino los valores
de las operaciones realmente formalizadas por las entidades con sus clientes en cada
periodo, estando fuera de lugar las infundadas manifestaciones sobre el supuesto
caracter manipulable. Que el descenso del Euribor no haya sido seguido en igual forma
por el IRPH no se debe a que este indice esté manipulado, sino a que operan en
mercados diferentes en los que entran en juego variables distintas. Tampoco es cierto
que el IRPH hay experimentado continuos incrementos. En el célculo del tipo de interés
de las nuevas' operaciones hipotecarias que las entidades comunican al Banco de
Espafia, no tienen ninguin efecto las posibles clausulas suelo ni el redondeo. Las
entidades no pueden fijar-sus diferenciales caprichosamente por pura conveniencia; es la
ley de la oferta y la demanda. Los préstamos con referencia IRPH no han solido
incorporar clausulas suelo pergue.consiguen mantener el equilibrio financiero a lo largo
de la vida de una operacion.

- El IRPH Entidades no s6lo vaa continuar en vigor como indice oficial, sino que
servird ademas como tipo de interés sustitutivo para aquellos contratos de préstamo y
crédito cuyos indices de referencia desaparezcan y que no tengan previsto en su
clausulado otro indice sustitutivo aplicable, envirtud de lo dispuesto en el apartado 3 de
la disposicién adicional decimoquinta de la Ley 14/2013, de 27 de septiembre, de apoyo
a los emprendedores y su internacionalizacion.

4.- Condicion general de la contratacion

La primera cuestion que la parte demandada somete a debate es la del caracter de
condicion general de la clausula controvertida. Alega KUTXABANK que su contenido
fue negociado con los demandantes y que no fue ni prerredactada, pues la fijacion del
indice de referencia fue fruto del consenso, ni impuesta, afirmando que tiene concedidos
otros indices de referencia con otros diferenciales.

Como recuerda la Audiencia Provincial de Gipuzkoa, seccion 28, en sentencia de 29 de
octubre de 2015 (sentencia 189/2015; recurso 2272/2015), FJ 3° "TERCERO.- (...) En
cuanto a la naturaleza de la clausula controvertida como condicion general de
contratacion, la STS 241/2013, de 9 de mayo, establece que constituyen requisitos de
las mismas los siguientes:
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a) contractualidad: se trata de clausulas contractuales y su insercién en el contrato no
deriva del acatamiento de una norma imperativa que imponga su inclusion;

b) predisposicion: la clausula ha de estar prerredactada, siendo su caracteristica no ser
fruto del consenso alcanzado después de una fase de tratos previos;

c) imposicion: su incorporacion al contrato debe ser impuesta por una de las partes, de
tal forma que el bien o servicio sobre el que versa el contrato nada méas puede obtenerse
mediante el acatamiento a la inclusion en el mismo de la clausula; y

d) generalidad: las clausulas deben estar incorporadas a una pluralidad de contratos o
estar destinadas a tal fin (apartado 137). En concreto, hay "imposicion" de una clausula
contractual, a efectos de ser considerada como condicion general de la contratacion,
cuando la incorporacion de la cldusula al contrato se ha producido por obra
exclusivamente del profesional o empresario. Asi resulta de lo previsto en el art. 3.2 de
la Directiva 1993/13/CEE. No es necesario que el otro contratante esté obligado a
oponer resistencia, ni que el consumidor carezca de la posibilidad de contratar con otros
operadores” econémicos que no establezcan esa clausula. La imposicion supone
simplemente que la clausula predispuesta por una de las partes no ha sido negociada
individualmente (en este sentido SSTS 241/2013, de 9 de mayo y 222/2015, de 29 de
abril). lgualmente, indica la citada resolucion que la LCGC no contiene regla alguna
sobre la carga de la prueba del caracter negociado de las clausulas predispuestas
incorporadas a los contratos-a diferencia de lo que acontece en el supuesto de las
clausulas abusivas, en relacion con las que el segundo parrafo del articulo 82.2 TRLCU
dispone que "[e]l empresario que afirme que una determinada clausula ha sido
negociada individualmente, asumiré la-carga de la prueba™ -a tenor del articulo 3.2 de la
Directiva 93/13/CEE "[e]l profesional que afirme que una clausula tipo se ha
negociado individualmente asumira plenamente la carga de la prueba”- en el caso de
condiciones generales en contratos con consumidores es aplicable la expresada regla
(apartado 160). En todo caso, la prueba de un hecho negativo como es la ausencia de
negociacién constituye una prueba imposible o diab@lica, por lo que la distribucion o
reparto de la carga de la prueba, que responde a principios de oportunidad, justicia
distributiva e igualdad de partes, debe hacer recaer sobre el profesional que afirma que
una clausula tipo se ha negociado individualmente la carga de acreditar dicho extremo,
porque tiene la facilidad probatoria para acreditar hechos positivos."

En el presente caso, no acreditando la demandada negociacion alguna (la Unica prueba
aportada por la entidad es un documento de oferta vinculante sin firmar - doc..1 - y una
relacion de indices de referencia del mercado hipotecario - doc. 2), no existiendo
tampoco indicios de que la hubiera, no puede sino concluirse gque nos encontramos ante
una condicién general de la contratacion, siendo méas que evidente que la clausula fue
redactada por la demandada.

5- Posibilidad de control de la clausula IRPH
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Esta cuestion ya ha sido resulta por los Tribunales, considerando que el hecho de que la
clausula de interés variable defina el objeto principal del contrato, no impide el control
de abusividad por la normativa espafiola,

En este sentido, procede traer a colacion la misma sentencia de la Audiencia Provincial
de Gipuzkoa, FJ3:

"(...) Sostiene Kutxabank que, cuando el juez sefiala que el tipo de interés del préstamo
no forma parte del objeto principal del contrato, a los efectos de lo previsto en la
Directiva 93/13/CEE, y por lo tanto cabe el control de abusividad sobre su contenido,
tal consideracion es errénea y no se corresponde con el criterio sentado por el Tribunal
Supremo en su sentencia de 9 de mayo de 2013. Y sefiala que aun admitiendo que el
pacto sobre el tipo de interés pudiera haberse incorporado al contrato como una
condicion general de contratacion, el control de abusividad estaria vedado por el art. 4.2
de la Directiva 93/13/CEE.

En cuanto a la imposibilidad de control de la clausula controvertida, en efecto, el art.4.2
de la Directiva 93/13/CEE, de 5 de abril de 1993, dispone : "La apreciacion del caracter
abusivo de las clausulas no se referira a la definicion del objeto principal del contrato ni
a la adecuacion entre precio y retribucion, por una parte, ni a los servicios o bienes que
hayan de proporcionarse .como-contrapartida, por otra, siempre que dichas clausulas se
redacten de manera clara'y.comprensible™.

El juzgador de instancia entiende que cuando la Directiva habla de la "definicion del
objeto principal del contrato” debe entenderse que se refiere a aquellos elementos que
esencialmente lo caracterizan, apoyandose-para ello en los apartados 42, 49 y 50 de la
STJUE de 30 de abril de 2014, C-26/13, caso Arpad Kasler. Por una parte entiende que,
de acuerdo con el art. 1755 del C. Civil, el interés no es la causa del contrato de
préstamo, pues este puede ser gratuito y, por lo tanto, el objeto principal del contrato no
desaparece aunque no se haya pactado interés.

Esta Sala conoce el criterio de interpretacion del art. 4.2 de la Directiva 93/13,
mantenido en la sentencia de 30 de abril de 2014, C-26113, caso Arpad Kasler, pero
entiende que en el caso sometido a nuestra decision, en el que.las partes han pactado
expresamente el devengo de interés, la clausula que establece el interés variable
determina el precio que debe pagar el prestatario y, como tal, no cabe calificarla de
pacto accesorio, porque define el objeto principal del contrato. Conelusiéon. que no
resulta incompatible con la diccion del art. 1755 del C. Civil, cuando sefiala que "no se
deberan intereses sino cuando expresamente se hubieren pactado, admitiendo el
préstamo con interés en el que dicho elemento constituye la causa del contrato para la
entidad prestamista. Y tampoco resulta incompatible con el art. 315 del C. de Comercio,
que contempla el interés como la prestacién pactada a favor del acreedor.

En todo caso, y como expone la sentencia recurrida, el hecho de que la clausula de
interés variable defina el objeto principal del contrato no impide el control de
abusividad por la normativa espafiola como sefialan las SSTS de 2 de marzo de 2011y 9
de mayo de 2013 y la muy reciente de 29 de abril de 2015.

En este sentido, la STS 241/2013, de 9 de mayo, sefiala: "194. Esta posibilidad de que la
normativa nacional autorice el control de las clausulas que definen el objeto principal
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del contrato se reitera en el apartado 49 de la STJCE de 3 de junio de 2010, Caja de
Ahorros Monte de Piedad de Madrid, segun la cual, "los arts. 2 CE, 3 CE apartado 1
letra g), y 4 CE, apartado 1, no se oponen a una mterpretacion de los arts. 4.2 y 8 de la
Directiva, segun la cual, los estados miembros pueden adoptar una normativa nacional
que autorice un control jurisdiccional del caracter abusivo de las clausulas contractuales
que se refieran a la definicdn del objeto principal del contrato o a la adecuacion entre,
por una parte, precio y retribucion y, por otra los servicios o bienes que haya de
proporcionarse como contrapartida, aungue estas clausulas estén redactadas de manera
clara 'y comprensible . Y, de hecho, la Directiva 2011/83/UE del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 25 de octubre de 2011, sobre los derechos de los consumidores,
modificé la Directiva 93/13/CEE, afiadiendo el art.8 bis, a fin de que los estados
miembros informen a la Comision si adoptan disposiciones que hacen extensiva la
evaluaciéon del caracter abusivo a las clausulas contractuales negociadas
individualmente o a la adecuacion del precio o de la remuneracion”

195. En aplicacion de tal doctrina, esta Sala en las SSTS 401/2010 de 1 de julio.
663/2010 de 4 de noviembre, y 861/2010 de 29 de diciembre, apuntaron méas o menos
"obiter dicta™ la‘posibilidad de control de contenido de condiciones generales clausulas
referidas al objeto principal del contrato."

6. Abusividad. Control.de.inclusion y transparencia

El articulo 82.1 TRLGDCU dispone que."las clausulas contractuales que no se hayan
negociado individualmente se consideraran abusivas si, pese a las exigencias de la
buena fe, causan en detrimento del consumidor un desequilibrio importante entre los
derechos y obligaciones de las partes que se derivan.del contrato™.

Por otra parte, el articulo 4.2 de la Directiva 93/13/CEE establece que " la apreciacion
del caracter abusivo de las clausulas no se referird a la definicion del objeto principal
del contrato ni a la adecuacion entre precio y retribucion, por una parte, ni a los
servicios o0 bienes que hayan de proporcionarse como contrapartida, por otra, siempre
que dichas clausulas se redacten de manera clara'y comprensible".

En este caso, el indice controvertido sobre el que se calcula el tipo de interés forma
parte del precio y, consecuentemente, s6lo podré pretenderse una declaracion de nulidad
basada en el caracter abusivo de la clausula atacando su claridad y comprensibilidad,
habiendo distinguido el Tribunal Supremo (sentencia de 9 de mayo de 2013, reiterada
en sus sentencias de 8 de septiembre de 2014 y 24 y 25 de marzo de 2015) dos niveles
en el control de transparencia. El primer filtro del control de transparencia afecta a la
férmula de incorporacion al contrato conforme a los siguientes preceptos de la Ley
7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales de la Contratacion (LCGC):
articulo 5.5 (""La redaccion de las clausulas generales debera ajustarse a los criterios de
transparencia, claridad, concrecién y sencillez", y articulo 7 "No quedaran incorporadas
al contrato las siguientes condiciones generales: a) Las que el adherente no haya tenido
oportunidad real de conocer de manera completa al tiempo de la celebracion del
contrato 0 cuando no hayan sido firmadas, cuando sea necesario, en los términos
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resultantes del art. 5; b) Las que sean ilegibles, ambiguas, oscuras e incomprensibles,
salvo, en cuanto a estas Ultimas hubieren sido expresamente aceptadas por escrito por el
adherente y se ajusten a la normativa especifica que discipline en su &mbito la necesaria
transparencia de las clausulas contenidas en el contrato.".

Superado ese primer nivel, pasamos al segundo en el que se determinara como se
incorporéd la clausula al contrato, esto es, qué informacion se dio al cliente de forma
previa y en el mismo momento de la contratacion de su existencia y contenido, para
alcanzar la conviccion de si aquél era o no consciente de las consecuencias juridicas y
econdémicas que comportaba su inclusion en el contrato. Si no superara la clausula este
segundo control, podra entrarse en el examen de su abusividad.

Pues bien, en relacion con el primer control de transparencia, ademas de los preceptos
citados de la LCGC, el articulo 80.1.a) TRLGDCU dispone:

-1. En los.contratos con consumidores y usuarios que utilicen clausulas no negociadas
individualmente, incluidos los que promuevan las Administraciones publicas y las
entidades y empresas de ellas dependientes, aquéllas deberan cumplir los siguientes
requisitos:

a) Concrecion, claridad y sencillez en la redaccion, con posibilidad de comprension
directa, sin reenvios ‘a textes o documentos que no se faciliten previa o
simultaneamente a la conclusién.del contrato, y a los que, en todo caso, debera hacerse
referencia expresa en el documento.contractual.

b) Accesibilidad y legibilidad. de forma que permita al consumidor y usuario el
conocimiento previo a la celebracion del contrato sobre su existencia y contenido. En
ningun caso se entendera cumplido este requisito si el tamafio de la letra del contrato
fuese inferior al milimetro y medio o el insuficiente contraste con el fondo hiciese
dificultosa la lectura.

Es la clausula controvertida del tenor siguiente en lo que interesa:

"El tipo de interés nominal anual variara ANUALMENTE , determinandose para cada
nuevo periodo mediante la adicion de CERO (O) PUNTOS al indice de referencia para
préstamos hipotecarios (I.R.P.H), conocido como Tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mas de tres afios para adquisicion de vivienda libre DEL. CONJUNTO
DE ENTIDADES DE CREDITO." Este indice de referencia se aplicara como tipo de
interés nominal anual, toméandose el dato que resulte publicado por el Banco de Esparia,
en el B.O.E., que corresponda al segundo mes anterior al de la variacion y-<con.la
adicion del diferencial mencionado. (...) Todos los tipos de referencia mencionados son
"tipos de referencia oficiales” que publica mensualmente el Banco de Esparia en el
Boletin Oficial del Estado, ademas de publicarse en las paginas financieras de algunos
periddicos de amplia difusion y en el propio Boletin Estadistico del B.E."

Por su parte, el apartado 3 del Anexo VIII de la Circular 8/1990 define el IRPH
Entidades de la siguiente forma:
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"3. Tipo medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres afios del conjunto de
entidades:

Se define como la media simple de los tipos de interés medios ponderados por los
principales de las operaciones de préstamo con garantia hipotecaria de plazo igual o
superior a tres afios para adquisicion de vivienda libre, que hayan sido iniciadas o
renovadas en el mes a que se refiere el indice por los bancos, las cajas de ahorros y las
sociedades de crédito hipotecario.

Dichos tipos de interés medios ponderados seran los tipos anuales equivalentes
declarados al Banco de Esparfia para esos plazos por el colectivo de bancos y cajas de
ahorro, de acuerdo con la norma segunda.

La formula de calculo de dicho tipo sera:

Lig+Xi.,

IC -
Np + Nca
Siendo:
. Ic = La media de los tipos de interés del.conjunto de entidades.
. ib e ica = Los tipos de interés medios ponderados de cada banco y caja de
ahorros, respectivamente.
. nb y nca = El nmero de bancos y cajas de ahorros declarantes.”

En este caso, considera la Juzgadora que la clausula controvertida no supera el primer
control de inclusién porque no cumple el requisito de posibilidad de comprension
directa y completa. En efecto, no sélo no incluye la clausula la definicion integra del
IRPH en cuestion, como se advierte si se compara el texto de la escritura publica con el
del Anexo VIII referido, sino que ni tan siquiera se menciona en la misma la Circular
que lo define ni el BOE en el que ésta fue publicada (Anexo VIII de la Circular 8/1990,
de 7 de septiembre, sobre transparencia de las operaciones y proteccion de la clientela,
BOE nim. 226 de 20 de Septiembre de 1990). A esto hemos de afiadir que no ha
acreditado la demandada que facilitara a los prestatarios ni informacion verbal ni otra
escrita al respecto, no conteniéndose tal informacién, como pretende, en el documento
de oferta vinculante, documento que, ademas, no esta ni fechado ni firmado, no
pudiendo considerarse recibido. Por lo tanto, no puede considerarse que la demandada
diera a los demandantes la posibilidad real de conocer, siquiera de forma teorica, la
definicién completa del indice controvertido, y de conocer qué elementos se iban a tener
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en cuenta en la conformacion del tipo que se le iba a aplicar; la escritura publica no dice
que los tipos de interés medios ponderados seran los tipos anuales equivalentes (TAE)
declarados al Banco de Espafia, limitdndose a decir que el IRPH es el tipo medio de los
préstamos hipotecarios a mas de 3 afios. Y el caracter oficial del indice no puede rebajar
la obligacién de la entidad de informar y de redactar las condiciones generales en
términos que su alcance pueda ser conocido en su integridad, tal y como exige la
LCGC, pues en tal caso no prohibiria el articulo 80.1 TRLGDCYU la remision a textos
o documentos no facilitados, que, en este caso, tampoco existe.

Por lo tanto, no superando la clausula examinada el primer control de inclusion debe
estimarse nula de pleno derecho y expulsarse del contrato (articulo 8.1 LCGC), no
resultando necesario el examen de la transparencia y abusividad.

7. Consecuencias de la no incorporacién de la clausula al contrato

Dispone el articulo 10 LCGC:

"1. La no incorporacion al-contrato de las clausulas de las condiciones generales o la
declaracién de nulidad de lass-mismas no determinara la ineficacia total del contrato, si
éste puede subsistir sin tales clausulas, extremo sobre el que deberd pronunciarse la
sentencia.

2. La parte del contrato afectada por la no incorporacion o por la nulidad se integrara
con arreglo a lo dispuesto por el articulo 1258 del Codigo Civil y disposiciones en
materia de interpretacion contenidas en el mismo."

En este caso, nos encontramos ante un contrato de préstamo y éste es naturalmente
gratuito segun resulta del articulo 1.755 del Codigo Civil, conforme al cual "no se
deberan intereses sino cuando expresamente se hubieran pactado". Por lo tanto, no es el
interés ni la causa del contrato para el prestamista ni el objeto principal del contrato
(articulo 1261 del Codigo Civil), debiendo concluirse que la expulsion de la clausula
que nos ocupa no determina la ineficacia total del contrato pues éste puede subsistir sin
la misma.

En todo caso, obligando los contratos a todas las consecuencias que, segun su
naturaleza, sean conformes a la buena fe, al uso y a la ley (articulo 1258 del Cédigo
Civil), e imponiendo el articulo 10.2 LCGC una integracion de la parte del contrato
afectada por la no incorporacion conforme a tal precepto, el uso, la buena fe y el pacto
de interés que previamente convinieron las partes imponen la integracion del contrato
con el establecimiento de otro indice de referencia. Y habiéndose dejado de publicar
(desde el 1 de noviembre de 2013 - Disposicion adicional 152 de la Ley 14/2013, de 27
de septiembre, de apoyo a los emprendedores y su internacionalizacion - ) los tipos
sustitutivos previstos en la escritura (IRPH Cajas Y CECA), la integracion debera
hacerse con el Unico posible tipo de referencia, el Euribor, al que se adicionara UN
PUNTO en defecto de alegaciones de las partes y en atencion a que este diferencial es el
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habitualmente previsto en contratos similares al que nos ocupa en los que el Euribor se
introduce como indice sustitutivo.

8. Consecuencias econémicas

De conformidad con lo previsto en el articulo 1303 del Codigo Civil, deberan las partes
reintegrarse, en su caso, las cantidades que hubieran percibido, con sus intereses, en
aplicacion de la clausula declarada nula y considerando el tipo Euribor mas un punto
que sustituye a la misma.

Tercero.- Clausulas sobre GASTOS y CREDITOS CONEXOS

1. Los demandantes alegan que nos encontramos ante condiciones generales de la
contratacion abusivas. Invocan los actores el articulo 89.3 del TRLGDCU.

2. La demandada, que no cuestiona el caracter de condiciones generales de la
contratacion de las clausulas-referidas, defiende que son licitas , razonables, no abusivas
y admitidas por la jurisprudencia.

3. Conforme al articulo 89.3 referido, en todo caso tiene la consideracion de clausula
abusiva "La imposicion al consumidor de los gastos de documentacién y tramitacion
que por ley corresponda al empresario. En particular, en la compraventa de viviendas:
(...) ¢) La estipulacion que imponga al consumidor el pago de tributos en los que el
sujeto pasivo es el empresario. Sin olvidar que conforme al articulo 82.1 de la misma
Ley "Se consideraran clausulas abusivas todas aquellas ‘estipulaciones no negociadas
individualmente y todas aquéllas practicas no consentidas expresamente que, en contra
de las exigencias de la buena fe causen, en perjuicio del consumidor y usuario, un
desequilibrio importante de los derechos y obligaciones de las partes que se deriven del
contrato."

4. En el presente caso, conforme a los preceptos dichos, considera abusiva laJuzgadora
la imputacion al consumidor de los siguientes gastos:

Los genéricos "gastos presentes o futuros, que se deriven de la escritura”, ‘por.su
absoluta imprecision (clausulas tercera y quinta).

En la clausula QUINTA:
a) "El pago de los aranceles notariales producidos por la expedicion de la primera

copia para Bilbao Bizkaia Kutxa", copia ésta que siendo para la entidad bancaria debe
ser costeada por ésta, perjudicando lo contrario al consumidor.
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b) "Impuestos que graven o puedan gravar tanto el préstamo como la constitucion,
modificacion o cancelacion de la hipoteca aqui constituida™: debe estarse a la regulacion
del tributo en cuestion.

C) "Gastos de tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la
Oficina Liquidadora de Impuestos”, gastos que deberian ser asumidos por mitades
partes habida cuenta de que el contrato se suscribe en interés de ambas partes, no solo
del consumidor, obteniendo la entidad bancaria importantes beneficios con las hipotecas
constituidas.

e) "Los gastos procesales derivados del incumplimiento por el prestatario de su
obligacion de pago", que deberan decidirse conforme a la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

En la clausula TERCERA:

a) "Aranceles notariales producidos por la expedicion de copia para
KUTXABANK, y de las copias que se pudieran expedir a favor de KUTXABANK con
efectos registrales relatives a la constitucion, modificacion o cancelacion de la hipoteca
aqui constituida™, y ello porque se constituye ésta en interés de ambas partes y, por lo
tanto, no cabe eximir a la entidad bancaria de abonar la expedicion de sus copias a costa
del consumidor.

b) "Impuestos que graven o puedan gravar tanto el préstamo como la constitucion,
modificacion o cancelacion de la hipoteca aqui constituida, asi como de cualesquiera
otras garantias otorgadas o que se otorguen en garantia del presente préstamo (incluidas
igualdades o reservas de rango y posposicién de condiciones o cualesquiera derechos)",
por las razones anteriormente expuestas .

c) "Gastos de tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la
oficina liquidadora de impuestos” por las razones ya expuestas.

g) "Los gastos procesales” por las razones anteriormente expuestas:

En la clausula OCTAVA
- "En general cualquier acto originado por la presente escritura y las que la
complementen o por las previas necesarios para la inscripcion de esta en el Registro de

la propiedad”; es abusiva la imputacién al consumidor de estos gastos por la
imprecision de los actos que los generan.

Cuarto.- Costas
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Estimada parcialmente la demanda, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 394
de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, cada parte abonara las costas
causadas a su instancia y las comunes por mitad.

FALLO

ESTIMAR PARCIALMENTE la demanda formulada por la procuradora Sra. Bajo, en
nombre y representacion de X XXX XXXXX, frente a KUTXABANK , S.A, y asi:

1. Declarar no incorporada y nula la clausula relativa al IRPH Entidades,
introducida en la estipulacion tercera bis del contrato de préstamo hipotecario de fecha 5
de agosto de 2002, con subsistencia del contrato.

2. Sustituir.el tipo de referencia declarado nulo por el tipo de referencia EURIBOR
mas 1 punto.

3. Condenar a KUTXABANK a eliminar del contrato la clausula referida.

4. Deberan las partes reintegrarse, en su caso, las cantidades con sus intereses que

hubieran percibido en aplicacion de la cldusula declarada nula y considerando el tipo
Euribor mas un punto que sustituye'a la misma.

5. Declarar nulas las siguientes clausulas.de las estipulaciones quinta, tercera y
octava objeto de este procedimiento:

5.1.  Los genéricos "gastos presentes o futuros, que se deriven de la escritura”, por su
absoluta imprecision (clausulas tercera y quinta).

5.2. Enlaclausula QUINTA

a) el pago de los aranceles notariales producidos por la expedicion de la primera
copia para Bilbao Bizkaia Kutxa, copia ésta que siendo para la entidad bancaria debe ser
costeada por ésta.

b) impuestos que graven o puedan gravar tanto el préstamo como la constitucion,
modificacion o cancelacion de la hipoteca aqui constituida, debiendo estarse a‘la
regulacién que grave el tributo en cuestion.

C) gastos de tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la Oficina
Liquidadora de Impuestos, gastos que deberian ser asumidos por mitades partes habida
cuenta de que el contrato se suscribe en interés de ambas partes, no solo del
consumidor, obteniendo la entidad bancaria importantes beneficios con las hipotecas
constituidas.
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e) los gastos procesales derivados del incumplimiento por el prestatario de su obligacion
de pago, que deberan decidirse conforme a la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
Enjuiciamiento Civil.

5.3.  Enlaclausula TERCERA:

a) Aranceles notariales producidos por la expedicidn de copia para KUTXABANK,
y de las copias que se pudieran expedir a favor de KUTXABANK con efectos
registrales relativos a la constitucion, modificacién o cancelacion de la hipoteca aqui
constituida, y ello porque se constituye ésta en interés de ambas partes y, por lo tanto,
no cabe eximir a la entidad bancaria de abonar la expedicion de sus copias a costas del
consumidor.

b) Impuestos que graven o puedan gravar tanto el préstamo como la constitucion,
modificacion o cancelacién de la hipoteca aqui constituida, asi como de cualesquiera
otras garantias otorgadas o que se otorguen en garantia del presente préstamo (incluidas
igualdades o reservas de rango y posposicion de condiciones o cualesquiera derechos) ,
por las razones anteriormente expuestas.

C) Gastos de tramitacion de la escritura ante el Registro de la Propiedad y la oficina
liguidadora de impuestos por las razones ya expuestas.

g) Los gastos procesales por:las razones anteriormente expuestas.

5.4. Enlaclausula OCTAVA

"Las cantidades que Bilbao Bizkaia Kutxa se vea obligada a satisfacer en defensa de los
Derechos que se le reconocen en esa escritura por cuenta de la parte prestataria e
hipotecante, por seguros, contribuciones, arbitrios, impuestos , tasas, honorarios
profesionales (aunque su intervencion fuera potestativa),.gastos de requerimientos a que
se refiere el articulo 686 de la LEC, gastos de administracion a.que se refiere el art. 690
de la misma Ley; en lo que no se compensa con los frutos y rentas de los inmuebles,

En general cualquier acto originado por la presente escritura y las que la complementen
0 por las previas necesarios para la inscripcion de esta en el Registro de la propiedad; es
abusiva la imputacion al consumidor de estos gastos por la imprecision de los actos que
los general.

6. Costas: cada parte abonara las costas causadas a su instancia y las comunes por
mitad.

Librese testimonio de la presente el cual se llevara a los autos de su razon quedando el
original en el presente libro.
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MODO DE IMPUGNACION : mediante recurso de APELACION ante la Audiencia
Provincial de BIZKAIA (articulo 455 LEC). El recurso se interpondrd por medio de
escrito presentado en este Juzgado en el plazo de VEINTE DIAS hébiles contados desde
el dia siguiente de la notificacion, debiendo exponer las alegaciones en que se base la
impugnacion , ademas de citar la resolucién apelada y los pronunciamientos
impugnados (articulo 458.2 LEC).

Para interponer el recurso sera necesaria la constitucion de un depdsito de 50 euros, sin
cuyo requisito no serd admitido a tramite. El deposito se constituira consignando dicho
importe en la Cuenta de Depositos y Consignaciones que este Juzgado tiene abierta en
el Banco‘Santander con el nimero 000, indicando en el campo concepto del resguardo
de ingreso que se trata de un "Recurso” cédigo 02-Apelacién. La consignacién debera
ser acreditada al interponer el recurso (DA 152 de la LOPJ).

No estan obligados a'constituir el depdsito para recurrir los declarados exentos en la
disposicion citada y quienes ‘tengan reconocido el derecho a la asistencia juridica
gratuita.

Asi por esta sentencia, lo pronuncio,; mando y firmo.
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